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1. USOS ESPECIFICOS Y TIPOLOGIA DE EDIFICACION,

1.1 CONDICIONES DE USO.
USOS AUTORIZADOS Y PROHIBIDOS.

A. USO PRINCIPAL. EL USO PRINCIPAL SERA EL INDUSTRIAL, TALLERES Y ARTESANO.

B. USOS AUTORIZADOS.

B.l. Vivienda para el propietario, guarda o encargado que no exceda de 150m’
construidos, composicion libre, maximo dos plantas, guardando los retiros a vial
indicadas en el punto correspondiente de estas Ordenanzas, con un maximo de 1
vivienda por cada instalacién industrial o de servicios.

B.2. Uso comercial, y servicios(asi como almacenes, laboratorios, centros informaticos,
hipermercados, asi como la venta y distribucién de los productos correspondientes),
Cumpliendo en cada caso los estandares de aparcamiento.

B.3. Industrias calificadas como MOLESTAS, por ruidos y vibraciones hasta grado 3
inclusive, y por Olores, humos y emanaciones hasta grado 3 inclusive

B.4.  Industrias calificadas de NOCIVAS O INSALUBRES: Por contaminacién
ambiental atmosférica: Hasta indice 2 inclusive

Por vertidos: Hasta grado 5 inclusive

Pan radiaciones ionizantes: Ninguna

B.5.Industrias calificadas como PELIGROSAS:

Por incendios: Si

Por sustancias toxicas: hasta indice 3 inclusive

Pon radiaciones ionizantes: Ninguno

Pon explosién: Todas, salvo las que tengan por objeto fabricar o almacenar sustancias
explosivas; o en los procesos, operaciones, instalaciones y equipos que por su
naturaleza haya, o puedo haber, gases o vapores inflamables en indice capaz de formar
mezclas explosivas o inflamables.

C.USOS PROHIBIDOS.

C.1. Industrias calificadas como NOCIVAS O INSALUBRES
Por contaminacién ambiental atmosférica: Indices3, 4 y5
Pon radiaciones ionizantes: Todos

C.2.Industrias calificados como PELIGROSAS:

Por sustancias toxicas: Indices 4 y 5

Par radiaciones ionizantes: Todas

Por explosién: Los que tengan por objeto fabrican o almacenar sustancias explosivas, o
las que en procesos de fabricacién se generen gases o vapores susceptibles de forman
mezclas explosivas o inflamables.

NOTA. Las indices del presente apartado estén referidas a la regulacién contenido en el
Decreto 54/1990 de 26 de Marzo del Consell de la Generalitat Valenciana. por el que se
aprueba el Nomenclator de Actividades Molestos,Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en
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cumplimiento de la establecido en el art. 1 de la Ley de la Generalitat Valenciana
3/1989 de 2 de mayo, de Actividades Calificadas.

Para las industrias no especificadas por este decreto se estara a lo dispuesto en la

siguiente tabla:

PARAMETROS UNIDAD DE MEDIDA NIVEL DE EMISION

Particulas solidas mg/m’N 150

Opacidad 1 escala Ringel normal
2 escala Bacharach

SO, mg/m°N 4300

) ppm 500

NO, medido como NO, ppm 300

F total mg/m’N 250

CL mg/m’N 230

HCL mg/m°N 460

SH, mg/m’N 10

1.2 CONDICIONES ESTETICAS.

- La composicién serd libre en cuanto no se contravengan estas Ordenanzas.

- El tipo de edificacién debe ser preferentemente adecuada al paisaje y al entorno
urbanistico

- Las obras de reforma o ampliacién, exigirdn los mismos requisitos que las originales
de nueva planta.

1.Cerramientos de parcela.

El cerramiento con otras parcelas consistird en obra de fabrica continua de un méaximo
de 2m sobre plano de rasante del terreno y cerramiento calado el resto hasta un maximo
de 3,5m en total, pudiendo ser seto vivo. El cerramiento de fachada no seré obligatorio
realizarlo en cada parcela. En caso de que se realice sera de caracteristicas similares al
cerramiento con otras parcelas.

Se podré disponen de un seto vivo sin limitaciones de altura y de los accesos que se
consideren necesarios.
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2 CONDICIONES HIGIENICAS Y DE VERTIDOS.

2.1.Residuos gaseosas y radiaciones. La capacidad maxima de polvo contenida en los
gases y humos emanados por las industrias no excedera de 1,5Kg/m’. Quedan
totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivas o insalubres, asi coma
todo tipo de radiaciones ionizantes.

2.2.Aguas residuales y su evacuacién. Para su vertido a la red se debera cumplir los

siguientes requisitos:

-Los s6lidos en suspension no excederan de 1000mg/!.

(—)La demanda bioquimica de oxigeno seré inferior a 1000mg, absorbido en 5 dias a 18
c

-La concentracién de NHy, seré inferior a 25mg/I.

-El afluente estara desprovisto de productos que puedan perjudicar a las tuberias de la

red.

-EI PH del afluente estara comprendi6 entre 5.5 y 10. La temperatura del afluente sera

inferior a 50°C.

-Sera obligatoria una poceta de 60x60cm registrable previo el vertido a la red, para

control de estas condiciones por los servicios municipales.

2.3.Ruidos, Segin ordenanzas de PGOU para uso industrial en Poligono II.

2.4.Aseos. Se dispondran aseos independientes para las dos sexos, en la proporcién que
indique lo normativa especifica de la actividad.

2.5.Evacuacién de residuos. Los residuos que produzca cualquier actividad, y que por
sus caracteristicas, no puedan ser recogidas pon el Servicio Municipal, deberin ser
trasladados y recogidos por cuenta del titular de lo misma segtin la legislacién en vigor.

3 CONDICIONES DE SEGURIDAD.
Como condiciones de seguridad deberan cumplirse los siguientes requisitos:

3.1.Hidrantes.Se debera disponen un hidrante como boca de incendios en la acera seguin
lo recogido en la CPI-96.

3.2.Sistemas de control. En aquellas industrias en las que se considere necesaria deberan
instalarse los sistemas de seguridad que exija la legislacion en vigor.

3.3.0tros. Se dispondrén los accesos especiales y salidas de emergencia, asi como de los
aparatos, instalaciones y utiles que, en cada actividad, y de acuerdo con la naturaleza de
lo misma, determinen los Organismos Competentes con el fin de garantizar la

seguridad. .
WA
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4 APARCAMIENTOS.

Sera obligatorio en el interior de todas las parcelas, excepto en las dotacionales, el
disponer de una plaza de aparcamiento por cada 150m’ de edificacién o fraccién, en
cumplimiento de los estandares actualmente en vigor. El 2% de dichas plazas seran para
usuarios minusvalidos, debiendo existir al menos una plaza de estas caracteristicas.

Para otros usos autorizados, los estindares aplicables seran los siguientes( segun el
articulo 13 seccién C del anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana ) reserva minima de aparcamientos en sectores terciarios:

-Para uso comerciales o recreativos. 1 plaza por cada 25m? construidos.
-Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados, 1 plaza por cada
100m” construidos.

5 CONDICIONES DE VOLUMEN.

5.1 Altura de cornisa y de coronacion.
Altura de cornisa de 14m y altura de coronacién de 16m.

Sobre esta altura tinicamente podran elevarse elementos singulares tales como cajas de
escaleras, cierres volumétricos de cubierta, etc,...

5.2 Edificabilidad maxima y ocupacién parcelas
- Parcelas edificables. La edificabilidad méaxima neta sobre parcela sera de 0,83m%*/m>.

No se contabilizard coma superficie construida a efectos de edificabilidad, aquella
integrada en la edificacién y cuya cubricién no exceda, en ningun caso, del plano de
rasante +0.75m.

Las areas cubiertas y no cerradas lateralmente, al menos en dos de sus lados,
computaran en un 50%.
La ocupacién maxima en planta sera del 85 %.

5.3 Separacidn o lindes.

En las edificaciones en parcelo industrial, las distancias minimos a linde de calle y con
otros parcelas seran las siguientes:

-A calle. 10m.
-A otras parcelas. Ninguna, se podra construir adosado, pero en el caso de no hacerla,
se exigira una distancia minima de 3m para evitan servidumbres.

Dichas distancias se medirén desde el plano del paramento de fachada al linde con otras
parcelas, y seran igualmente aplicables a cualquier construccién auxiliar.
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6 PARCELACION DE LOS TERRENOS O REGIMEN PARA PARCELARLOS. '

6.1 Parcela minima edificable.

Superficie minima de 1000m® y fachada minima de 14m.

En cuanto al régimen de parcelacién se estara a lo establecido en la legislacion
urbanistica vigente.

7NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL SUELO DOTACIONAL

- La edificabilidad maxima neta sobre parcela serd de 0.85m?/m.
- La ocupacién méaxima sera del 85 %.

Se podréan construir pistas o canchas destinadas a juegos deportivas sin limitacion
de ocupacién o superficie.

Lo distancia minima a linde de calle ser4 de 3m.
La dotacién plazas de aparcamiento sera de 1 plaza cada 300m? construidas,

8 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO, CON RELACION A LOS ESTUDIOS DE
DETALLE Y PROYECTOS DE URBANIZACION. ESTUDIOS DE DETALLE.

Podréan Redactarse Estudios de Detalle en todo el &mbito del Sector, siempre y cuando
abarquen manzanas completas o superficies dotacionales completas.

Los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o reajustar, segun proceda:

- El seflalamiento de alineaciones y rasantes.
- La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico. Podran crear nuevos viales o suelos dotacionales publicos
que precisen la remodelacion tipolégica o morfolégica del volumen ordenado, pero no
suprimir ni reducir los previstos por el Plan.

9 PROYECTOS DE URBANIZACION.
A efectos de urbanizacion, regiran las normas minimas, que a tal efecto, se especifican

en el PGOU vigente en este Municipio. sin perjuicio del cumplimiento del resto de
disposiciones vigentes de rango superior.
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{7 10 TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES
1. Linea de fachada.
Es la alineacién geométrica que marca la separacién entre el suelo privado y la via
publica. Viene reflejada en los planos de alineaciones y rasantes.
2. Rasante.
Es la linea que define el perfil viario piiblico en su acera.

3. Distancia al linde.

Se entiende por linde a calle la distancia que separa el plano de fachada, o en su
caso un saliente, de la linea de fachada, medida sobre una recta perpendicular a esta.

Son lindes laterales los restantes.
4. Retranqueo.

Es la distancia entre la alineacién exterior y la linea de edificacion, o en su caso
alineacion de fachada medida sobre una recta perpendicular a aquella.

J. Ocupacién maxima de parcela.

Es la proporcién de parcela, expresada en términos porcentuales, que puede ser
ocupado por la edificacién en proyeccién horizontal.

6. Superficie libre de parcela.

Es la superficie de la parcela en la que no se puede edificar sobre rasante como
consecuencia de la aplicacién de las condiciones de ocupacién.

7. Edificabilidad,

Es el valor maximo total, expresada en m?, de la edificacién que podra realizarse en
un terreno.

8. Coeficiente de edificabilidad,

Es la relacién entre la superficie total y la superficie real del &mbito de referencia.

9. Superficie construida total. 1’
l
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Es la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen el
edificio.

Altura de cornisa.

Es la distancia vertical, medida en m, desde un plano horizontal situado en la linea
de rasante, en el punto mas cercano de la alineacion exterior en cada parcela, hasta
la interseccién que forma la cara interior del Gltimo forjado o el plano de cubierta
con el plano de fachada.

Altura de coronacion.
Es el valor limite, expresado en m, de la altura de la edificaciéon por encima de la

cual solo se permitirin elementos ligeros no habitables, vinculados a las
instalaciones de los edificios o chimeneas de ventilacién o de humos.

Numero de plantas.

Es la altura del edificio, expresada en niimero de plantas por encima de la rasante
incluida la baja.

Valencia, Febrero de 2001.

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Autor del Proyecto.

Fdo. Arturo Marti Calvo
n° colegiado 9.227

G.V. Marqués del Turia n® 49, 2°, 52
46005 Valencia

Tel. (96) 350 90 67

Fax (96) 353 32 18

http: www.ingenieria10.es

E-mail: ingenieria@ingenieria10.es
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