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Conaelleria de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes'
Direccidn General de Urbanismo y Ordenacidn Territorial
Servicio Territerial de Urbanisme y Ordenacién Territorial
‘Seccién de Planeamiento

“Anuncio de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo
y Transportes sobre el acuerdo que se cita.

ANUNCIO
Expedjente namero 20.010.482 FB/pb
Acuerdo

La Comision Territorial de Urbenismo de Valencia, en sesitén celebrada
el dia 16 de noviembre de 2001, adoptd el siguients acuerdo:

Visto el expediente remitide por i Ayuntamiento de Riba-roja de
Turia referido & la Homologacion y Plan Parcial del Sector
Urbanizable Industrial Bassa, del Plan General de Ordenacién Urbana
de Riba-roja de Tiria, y de conformidad con los siguientes:

Antecedentes de hecho

Primero.—La documentacion se someti6 a informacién pdblica por
resolucion de la Alcaldia, de fecha 23 de marzo de 2001, publicindose
edicto en ei «Diari Oficial de la Generalitat Valencianas, de fecha
2% de abzil de 2001, y en el periddico «Las Provinciass, de fecha
29 de marzo de 2001,

Tras la resolucion de las alegaciones presentadas se aprobd provisio-
nalmente por ¢l pleno municipal en fecha 25 de julio de 2601,

Segundo.—El proyecto consta de documento de homologacién con
memoriay planas, documento de plan parcial con memoria informeativa,
memoria justificativa, nermas urbanisticas y planos, y documento
de programa para la actuacién integrada con memoria y anexos.
Tercero.—El objeto del proyecto s la homologacidn de un sector de
suelo urbanizable industrial actualmente clasificado como suelo
urhanizable no programado por ¢l PGOU de la poblacidn,

El sector se encuentra colindante con ¢l Sector 12 Poligone Industrial
Poyo de Reva, y el Sector 15 residencial por el este, con s antigua
carretera a Cheste por ¢l norte, con la carretem nacional A-3 Valencia-
Madrid por ¢l sur y con suelo no urbanizable por ¢l oeste.

,as condiciones que para el sector se establecen en ¢l PGOU son las
siguientes:

- Clasificacién: Suelo urbanizable no
programado industrial

— Superficie total del sectorn ..uoivinnies 216,596 m’s

— Parcela minima: 1.000 m's

~- Indica de edificabilidad bruta: ............ 0,5 m*t/m’s

—— Sistema general/estrocturants adscrito:  6.500,08 ms

— Uso dominants: Industrial en Poligono il

— Usos prohibidos; Los residenciales en todas sus categorias cxuepto
1 Viv. cada 1.000 m® industriales construidos

La homologacion establece cormo red primaria ¢l sistema estructurante
extemo, adscrito al sector, indicado en las determinzciones establecidas
por ¢l PGOU.

En ef siguiente cuadro se realiza esta comprobacion:

" Sabre ¢l sector son de aplicacisn dos afecciones de bienes de déminic

piblico:

—La impuesta por la linea ferroviaria Utiel-Cheste, Is cual marca
la linea de edificacion a upa distancia minima de 8 m, ¢contados desde
Ia arista de explanacidn. .

— La impuesta por la carretera comarcal a Cheste, la cual nos
establece una Ynea de edificacién a 25 m desde la arista de explanacidn.

Ambas infragstructuras lenen incidencia en el perimetro norte del
sector. Estas afecciones se respesan ubicando una zona verde en esa
zona nore del sector.

Por otro lado, se modifica el régimen de usos respecto lo establecido
en el PGOU incluyendo:

— Uso principal: Industriai, talleres y artesano,

- Usos permitidos:

* Vivienda con superficic inferior a 150 m?, con un maximo de una
vivienda por instalacién industrial o de sérvicios.

= Usos comercial y servicios,

+ Industrias molestas, nocivas y peligrosas en algunos casos
y niveles concretos.

- [Js08 prohibidos: Industrias molestas, nocivas y peligrosas en
algunos casos ¥ niveles concretos.

Cuarto.—Durante la tramitagién del expediente no se ha solicitado
informe alguno a organismos sectoriales. : '
Quinto.—Riba-roja de Tiria cuenta con Plan General de Ordenacidn

Urbans, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 13 de marzo de 1997,

Sexto.—~La comisién informativa de la Comisidn Territorial de Urba-
nismo de Valencia, en sesién celebrada el 8 de noviembre de 2001,
emitié informe refativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi
lo preceptuado en el articulo 1 | del Decreto 77/1996, de- 16 de abril,
del Gobierno Valenciano, por el que seaprucba el Reglamento de los
Organos Urbanfsticos de la Generalitat Valenciana,

Fundamentos de derecho

Primero.—La tramitacin ha sido correcta, conforme a lo establecido
en ¢l articulo 52, en relacién con la disposicidn transitoria primera,
apartado 2, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora dela Actividad Urbanistica, y en el punto i1
de la instruccién de pleneamiento 1/1996, sobre Homologacién de
Planes de Urbanisino a lacitada ley.

Segundo.—La documentacién estd completa a los efectos
plimiento de lo preceptuado en los articulos 27 y 28 . 7
Reguladora de la Actividad Urbanistica y en la instrucuion de
planeamiento 1/1996, sobre Homologacion de Planes de Urbanismo
ala Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de Ia Actividad Urbanistica.

Tereero.—Se debe comprobar el cumplimiento, respecto a los estindares
minimos establecidos en el Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, que
aprucba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,

Pardmetros Proyecio RPCVY Diferencia Cumple
Superficie computable (Sc) 216.596 m%

Indice de edificabilidad bruta (IEB) weecmerirnesresncsases 0,5 m*/ m%

Edificabilidad mixima 108.298 m™

Dotaciones: :

Zona verde (ZV) 35.455,87 m?s 21.659,60 m?s (10 % s/5¢) +13.796,27 m’s S
Equipamiento (EQ) 6.681,46 m?s ‘

Red viaria (RV +AV) 44.501,07 ms .

Total suelo dotacional 86.638.40 m%s 86.638,40 m*s (40 % s/8c) 0 &
Aparcamiento en suelo dotacional publico ..., . 386 361 (1 plaza/300 mt) +25 S
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A la vista del cuadro antetior se eﬂtien.de suficientemente acreditado
ol cumplimiento de 10 estandares aplicables al sector,

Cuarto.—No se modifica ni fa red primaria adscrita al sector ni el
coeficiente de edificabilidad bruta del mismo.

La énica modificacion cormesponde al régimen de usos. Se trata de
detaliarlos més en cugAto  usos permitidos y prohibidos én fiincidn
de los niveles de industrias molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
que se establecen en I2 normativa sectorial.

Portanto, las determinaciones contenidas en ef proyecto se consideran
comectas desde ¢l punto de vista de las exigencias de ia polftica
urbanistica y territorial de 1a Generalitat, tal y come s¢ recoge en el
articulo 40 de la LRAU-

E! expediente dispone de informe previo favorable emitido por la
Comisién Informativa de Urbanismo, de fecha 25 de mayo de 2001.

Quinto.—La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del
director general de Urbanismo y Ordenacién Teritorial, es el érgano
competente para emitis dictamen resolutorio sobre la aprobacién
definifiva de las homologasiones y planes parciales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto
en la disposicién transitona primera, punto 3, y el articulo 54.2.B de
1a Ley Reguiadora de la Actividad Urbasistics, en refacion con el
articulo 10_A, por remisién del articulo 9.1, del Decreta 77/1996, de
16 de abril, del Gobierno Valenciano, por el que s aprucba el Reglamen-
to de log Organos Urbanfstivos de la Generalitat Valenciana, ¥ ol
articulo 10 del Decseto 3271998, de 31 de marzo, del Gabierno
Valenciano, por ef que 56 apmeba‘cl Reglamnento Qrganico y Funcional
de la Conselleria de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes.

A lavista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanisme,
en sesion celebrada ¢l 16 de noviembre de 2001, acuerda: Aprobar
definitivamente la Homologacién y Plan Parcial del Sector Bassa et
PGOU de Ribe-roja de Thria.

Contra ¢l presente scucrdo, queno pone fin a lavia administrativa, se
podré interponet recurso de alzadz ante el conseller dz Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes de 1a Gendralitat Valenciana en ¢l plazo de
un mes, contado apartir del dia siguiente de la fecha de su publicacién.
Todo eHlo sin perjuicio de que pucda gjercitar cualquier otro recurso
que estime oportund-

El secretario de Ja Comision Territorial de Urbanismo, Tosé Manuet
Palau Navarro,

Ordenanzas reguladores Plan Parcial Poligono Industriel Bassa

Wormmas Urbanisticas

1. Usos espectficos Y tipologia de edificacién.

1.1. Condiciones deuso-

Usos autorizados ¥ prohibidos.

A) Uso principal. El uso principal serd el industrial, tatleres y
artesano. .

B) Usos autorizados

B.l Vivienda parael propietario, guardao encargado queno exceda
de 150 m? construidos, composicién libre, maximo dos plantas,
guardando los retiros & vial indicados 2n el punto correspondiente de
estas ordenanzas, con ¥l méximg de | vivienda por cada instalacién
industrial o de servicios-

B.2. Usccomercialy servicios (asi como almacenes, laboratorios,
centros informaticos hipermercados, asi como laventay distribucién
de los productos corrqspondientes), cumpliendo en cada caso’ los

estdndares de aparcamicnto.
B.3. Industrias calificadas como molestas, por ruidos y vibraciones
besta grado 3 inclusive,'y Por olores, humos y emanaciones hasta

grado J inchusive. ) .
B.4. [ndustrias calificadas de nocivas o insalubres:

Por contaminacion ambiental atmosférica; Hasta Indice 2, inclusive.
Por vertidos: Hasta g!‘ﬂdO 53, inclusive,

Por radiaciones ionizantes: Ningune.

B.5. Industrias calificadas como peligrosas:

Por incendios: Si. . .
Por sustancias toxicas: Hasta indice 3, inclusive.

Por radiaciones ionizantes: Ninguna.

Por explosion: Todas, salve las que tengan por objcto fabricar
o almacenar sustancias explosivas; o en los procesos, operaciones,
instalaciones ¥ equipos que por su naturaleza hayan, o puedan
haber, gases o vapores inflamablesen {ndice capaz de formar mezclas

.- explosivas o inflamables.

C) Usos prohibidos.

C.1. Industrias calificadas como nocivas o insalubres.

Por contaminacion ambiental atmosférica: Indices 3,4 y 5.

Por radiaciones ionizantes: Todas.

2. Industrias calificadas como peligrosas:

Por sustancias toxicas: Indices 4 y 3.

Por radiaciones ionizantes: Todas.

Por explosién: Las qus tengan por objeto fabricar o almacenar sustancias
explosivas, o las que, en procesos de fabricacidn, generen gases
o vapores susceptibles de formar mezclas explosivas o inflamables.

- Nota.—Los indices del presente apartado estdn referidos a la reguiacion

contenida en el Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell deda
Generalitat Valenciana, por ¢l que se aprueba el Nomenclitor de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en cumpli-
miento de lo establecido en el articulo 1 de laLey dela Generalitat
Valenciana 3/1989, de 2 de mayo, de Actividades Calificadas.

Para las industrias no especificadas por este decreto s¢ estard a lo
dispuesto en la siguiente tabla:

Pardmetros Unidad de medida Nivei de emisién

Particulas sélidas mg/m*N 150

Opacidad 1 escala Ringel normal
2 escala Bacharach

50, mg/m'N 4300

Co ppm 300

NO, medido como NO, ppm 300

F total mgm* N 250

CL mg/m N 230

HCL mg/m’ N 460

SH, mg/m’ N 10

1.2. Condiciones estéticas.

— La composicion serd libre en cuanto no se contravengan estas
ordenanzas.

—— Eltipo de edificacién debe ser preferentemente adecuado al paisaje
y al entomo urbanistico.

—Las obras de reforma o ampliacién exigirdn los mismos requisitos
que los originales de nucva planta.

1, Cerramientos de parcela.

E] cerramiento con otras parcelas consistird en obra de fabrica continua
de un méximo de 2 m sobre plano de rasante del terreno, y cerramiento
calado &l reste hasta un méximo de 3,5 men total, pudiendo ser seto
vivo, El cerramiento de fachada no seré obligatorio realizarlo en cada
parcela. En caso de que se realice seri de caracteristicas similares &l
cerramiento con otras parcelas.

Se podra disponer de un seto vive sin limitaciones de alturay de los
accesas que se consideren necesatios. ’

2. Condiciones higiénicas y de vertidos.,

2.1. Residuos gaseosos y radiaciones. La capacidad méxima de
polvo contenida en fos gases y humos emanados per las industrias
1o excederd de 1,5 kg/m®. Quedan totalmente prohibidas las emana-
ciones de polvo o gases nocives o insalubres, asf como todo tipo de
tadiaciones ionizantes.

2.2, Aguas residuales y su evacuacion. Para su vertido a la red se
deberan cumplir los siguientes requisitos: -

— Los sélidos en suspensién no excederdn de 1.000 mg/l.

— La demanda bioquimica de oxigeno sera inferior a 1.GO0 mg,
absorbido en 5 diasa 13 °C,

— Laconcentracion de NH, serd inferior a 25 mg/L.

— El afluente estard desprovisto de productos que puedan perjudicar
@ las tuberias de la red.
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-—— E1 PH del afluente estard comprendido entre 5,3 y 10, La tempe-
ratura del affuente serd inferior a 50 °C.

— Serd obligatoria una poceta de 60 x 60 cm registrable, previo el
vertido a la red, para contro} de estas condiciones por los servicios
municipales,

2.3. BRuidos. Segin ordenanzas de-PGOU para uso industrial en-

Poligono 11.

24, Aseos. Se dispondrin ascos independientes para las dos sexos
en la proporcidn que indique la normativa especifica de la actividad.
2.5, Evacuacién de residuos. Los residuos que produzea cualquier
actividad y que, por sus caracteristicas, no puedan serrecogidas por
el servicio municipal deberdn ser trasiadados y recogidos por cuenta
del titutar de la misma seglin la legislacién en vigor.,

3. Condiciones de seguridad.

Como condiciones de seguridad deberdn cumplirse los siguientes
requisitos:

3.1, Hidrantes. Se deber disponer un hidrante como boca de incen-
dios en la acera segin lo recogido en la CPI-96.

3.2, Sisternas de control. En aquellas industrias en las que se
considere necesario deberéin instalarse los sisteras de seguridad que
exija la legislacién en vigor.

3.3. Otros. Se dispondrén los accesos especiales y salidas de

emergencia, asi como de los aparatos, instalaciones y ttiles que, en

cada actividad y de acuerdo con la naturalezn de la misma, determinen

los organismos competentes can el fin de garantizar |a seguridad.

4. Aparcamientos.

Serd obligatorio en el interior de todas las parcelas, excepto en las
. dotacionales, el disponer de una plaza de aparcamiento por cada 150 m?

de edificacidn o fraccidn, en cumplimiento de los estdndares actual-

mente en vigor, El 2 por ciento de dichas plazas serdn para usuarios

minusvilidos, debiendo existir al menos una plaza de estas caracte-

risticas.

Para otros usos autorizados, los estdndares aplicables serdn los

siguientes (segiin ef articule 13 Seccidn C del anexo al Reglamento

de Planeamiento de la Comunidad Valenciana) reserva minima de

aparcamientos en sectores terciarios:

- Para usos eomerciales o recreativos: 1 plaza por cada 25 m?

construidos.

- Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados,
;1 plaza por cada 100 m* construidos.

5. Condiciones de volumen,

3.1.  Alturade cornisay de coronacion.

Altura de cornisa de 14 m y altura de coronacién de 16 m,

Sobre esta altura finicamente podran elevarse elementos singulares
tales como cajas de escaleras, cierres volumétricos de cubierta, etc,
5.2, Edificabilidad méximay ocupacion parcelas,

— Parcelas edificables, La edificabilidad méxima neta sobre pamsla
serd de 0,33 m¥/m?.

No se contabilizard como superficie construida a efectos de
edificabilidad aguelia integrada en la edificaci6n y cuya cubricidn
no exceda, &n ninghn caso, del plano de rasante + 0,75 m.

Las 4reas cubiertas y no cerradas lateraimente, al menos en dos de sus
lados, computardn en un 50 por ciento.

La ocupacién maxima en planta serd del 85 por ciento.

5.3. Separaci6n o lindes.

En las edificaciones en parcela industrial, las distancias minimas
a linde de calle y con otras parcelas serdn las siguientes:

— Acalle: 10m.

~— A otras parcelas; Ninguna, se podra censtruir adosado, pero, €n el
caso dene hacerlo, se exigird una distancia minima de 3 m paraevitar
servidumbres,

Dichas distancias se mediran desde el plano del paramento de fachada

al linde con otras parcelas y serén igualmente alecables a cualquier
construccion auxiliar.

6. Parcelacidn de los terrenos o régimen para parcelarlos,

6.1. Parcelaminima edificable.

Superficie minima de 1.000 m* y fachada minima de 14 m.

En cuanto al régimen de parcelacion se estard alo esiablecidoen la
legislacign yrbanistica vigente.

7. Normas urbanisticas aplicables al suelo dotacional,

— La edificabilidad méxima neta sobre parcela serd de 0,85 m?/m.
- La ocupacién maxima sera det 85 por ciento.

Se podrén construir pistas o canchas destinadas a jusgos d+ 5
sin limitacién de ocupacidn o superficie.

La distancia minima a linde de calle serd de 3 m.

La dotacién de plazas de aparcamiento serd de | plaza cada 300 m?
construidos.

8. Régimen urbanistico de! suelo, con relacion a los estudios de
detalle y proyectos de urbanizacién. Estudios de detalle.

Podran redactarse estudios de detalle en todo el dmbito del secior,
siempre v cuando abarquen manzanas completas o superficies
dotacionales completas,

Los estudios de detalle tendrin por abjeto prever o reajustar, seguin
proceda:

— El seftalamiento de alineaciones y rasantes.

—=Lagrdenacion de tos volimenes de acuerdo con lasespecificaciones
del plan correspondiente,

Los estudios de detalle no pueden alterar el destino del suelo ni
aumentar su aprovechamiento urbanistico. Podrén crear nusvos
viales o suelos dotacionales piblicos que-precisen la remodelacién
tipolégica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no suprimir ni
reducir los previstos por ¢l plan.

9, Proyectos de urbanizacion.

A efectos de urbanizacion, regirén Jas normas minimas que a al efecto
s& especifican en ¢l PGOU vigente en este municipio, sin perjuicio
del cumplimiento del resto de disposiciones vigentes de rango superior.
10. Terminologiay definiciones.

1. Lineade fachada _

Es la alineacién geométrica que marca la separacitn entre el suelo
privado y la via piblica. Viene reflejada en los planos de alineaciones
y rasantes.

2. Rasante. .

Es la linea que define el perfil viario piblico en su acera.

3. Distanciaailinde.

Se entiende por linde a calle la distancia que separa ¢l plano de
fachada, o, en su caso, un satiente, de la linea de fachada, medida
sobre una recta perpendicular a ésta,

Son lindes laterales jos restantes.

4. Retranqueo.

Es la distancia entre la alineacion exterior y lalinea de edificacion, o, en
su caso, alineacidn de fachada medida sobre una recta perpendicular
aaquétla.

5. Ocupacidn mixima de parcela.

Es la praporcién de parcela, expresada en términos porcentuales, que
puede ser ocupada por la edificacién en prayeccidn horizontal.

6. Superficie libre de parcela.

Es la superficie de la parceia en la que no se puede edificar sobre
rasante como consecuencia de la aplicacion de las condiciones de
acupacion,

7. Edificabilidad.

Es ¢! valor maximo total, expresado en metros cuadrados, de la
edificacién que podré realizarse en un terreno.

8. Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacién entre la superficie total y la superficie real del ambito
dereferencia.
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9. Superficie construida total.

Es la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen el edificio.

10.  Altrade cornisa,

Es Ia distancia vertical, medida en metros, desde un plano horizontal

situado en la linea de rasante, ¢n el punto mas cercano dela alineacion -

exterior en cada parcels, hasta la interseccion que forma la cam
interior dei altimo forjade o ¢l plano de cubierta con el plano de
fachada.

11,  Altura de coronacidn.

Es el valor limite, expresado en metros, de Ia altura de la edificacidén
por encima de la cual sélo se permitirn elementos ligeros no habita-
bles, vinculados 4 las instalaciones de los edificios o chimeneas de
ventilacitn o de humos,

12, Numero de plantas. _

Es la aftura del edificio, expresada en nimero de plantas, por encima
de la rasante incluida la baja.
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