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Conselleria de Obras Priblicas, Urbanismo ¥ Transportes
Direccién General de Urbanismo y Ordenacién Territorial
Servicip Territorial
Anuncio de la Conselleria de Obras Piiblicas, Urbanismo
y Transportes sobre acuerdo relativo al punto 7 de la
modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Riba-roja de Tiria.

ANUNCICO
Expediente: 20.001.193 AB/pb

Habiéndose subsanado las deficiencias a que se refiere el acuerdo de
1a Comisién Territorial de Urbanismo, de 2 de mayode 2061, refativo
al punto 7 de la medificacién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Riba-roja de Tiria, y de conformidad con lo ordenado en la
resolucidn del director general de Urbanismo y Ordenacion Territo-
rial, de fecha 9 de enero de 2002, por 1a que se declara definitivamente
aprobada dicha madificacién, se procede ala publicacién del citado
acuerdo:

1.2 Comisién Temitorial deUrbanismo de Yalencia, en sesidn celebrada
el dfa 2 de mayo de 2C01, adopté el siguiente acuerdo:

En relaci6n con el expediente remitido por €l Ayuntamiento de Riba-roja
de Tiria referido a ta modificacién de varios puntos del plan general,
se informa o sigulente:

Antecedentes de becho

Primero.—El proyecto se someti6 a informacion piblica mediante
acuerdo del pleno del Ayuntamiento, en sesién celebradaeidfa2 de
octubre de 2000, perfoda en el cual se han presentado dos alegaciones.

Con fecha § de febrero de 2001 se aprobé provisionalmente por €l
mismo érgano.

Segundo.—El proyecto constade descripeidn del contenido porme-
norizado y justificacion, y planos de ordenacién actual y nueva
propuesta de ordenacion.

El 24 de abril de 2001, se aporta nueva documentacidn en la que se
incluyen informe técnico aclaratorio de las deficiencias y planos
relativos a la modificacion primera.

Tercero.—El abjeto de la modificacin 1o constituyen una serie de
puntos que a continuacién se relacionan:

1. Delimitacién de una nueva Unidad de Ejecucién nimero 2 de
Gallipont, en las denominadas 2-a) y 2-b), con madificacién de
alineaciones en 1a 2-b). Los pardmetros urbanisticos de dichas unidades
de ejecucién son los siguientes:

Antes de la modificacién UE-2: Aprov. tipo 0,1642 ua/m?,

Con la modificaci6n: UE-2.a), Aprov. tipo 0,1591 va/m?.

UE-2.b), Aprov. tipo 0,1632 ua/m?.

2. Reduceién del nimera de plantas permitidas y modificacién dela
alineacidn en el frente de yna manzana recayente a la calle Yirgen
de jos Desamparados.

3. Coreccién de un error material, eliminando un pequefic vial eatre
la calle Fusebio Benedito y ef barranca.

4. Adaptacidn de un vial de entrevias al trazado real de la pasarela de
acceso al apeadero de Masfa de Traver.

5. Modificacién de Ja ordenacién de la Unidad de Ejecucion 16 del
casco urbano (Rajolar).

6. Adaptacion del trazado de un vial enla Unidad de Ejecucidn
mimero & de Valencia la Vella, de modo que el nuevo trazado supone

~un Incréménto de 33 m2 de suelo dotacional viario,

7. Aclaracién del régimen transitorio aplicable a edificaciones
industriales existentes en Valenciala Velia. Se propone la siguiente
redacci6n del artfculo 20.2, in fine, del timie {II de las normas
urbanfsticas:

«Las edificaciones industriales situadas en el suelo urbano que no
afecten a suclo de destino pdblico podrdn seguir manteniendo la
actividad existente, incluso en caso de cambio de itslaridad, siempre
y cuando no se altere el uso concteto preexistente. En ellas se podrin
autorizar, mientras no dificulten 1a ejecucion del planeamiento, obras
de consclidacién, sustitucidn parcial y reforma siempre que no
incrementen la altura méxima ni la volumetrfa actuales.»

4  Calificaci6n como residencial de edificios plurifamiliares existentes
en la manzana def Cuartel de la Guardia Civil, actualmente previstos
come suelo dotacional.

9. Reducci6n del 4mbito del sistema general de dominio privado
destinado a cementerio privado, para recoger sus limites reales.

10. Modificacién de la ordenanza referente a dotacién rofnima
de aparcamientos en edificios de nueva construccién, La redaccidn
propuestaes la signiente:

Artfeulo X1-11

1. Las reservas de aparcamiento en la propia parcela cuando no sean
fijadas por las ordenanzas particulares de zona serdn como minimo de
una plaza por vivienda y de una plaza por cada 150 m?, o fraccidn
mayor de 50 m?, destinados a otros usos. Los locales sin uso especi-
fico computarén igualmente a estos efectos.

2. Enresidencial intensivo, podrén ser eximidos del complimiento
de la totalidad de esta obligacién de datacién de aparcamientas aquellos
edificios en parcelas cuya superficie o forma sea 1al que:

— Verificado que una vez destinado un sétano completo a dicho uso,
excepto rampas, cajas de escaleray ascensory las dotaciones minimas
imprescindibles, las plazas superanel 60 por ciento de dicho estandar,
considerandose en este caso suficientes.

—Casode no superar este 60 por ciento, podrd optarse por ubicar las
plazas restantes hasta dicho 60 por ciento en planta baja, o bien
ubicarlas en un segundo stano, hasta la totalidad de las requeridas en
el punto | de este actfculo, o bien las que quepan, considerando
cumplida ia obligacién con las ubicadas en los dos sdtanos.

3. Pste mismo criterio se aplicard a cada zona de ordenanza, 3 ia
dotaci6n respectiva especifica que para cada zona se margue.

11. Modificacién de la ordenanza para posibilitar los cambios de
cultivo de secano a regadfo con la siguiente redaccibn:

Artfeulo X111-64

El presente plan general establece dos clases de suelo no urbanizable:
1. Suelo no urbanizable protegido:

Es aquel que en virtud de sus caracteristicas debe ser preservado de
cualquier tipo de actuacitn distinta a Ia de su propia naturaleza de
formia tal que se restringe inclusola posibilidad de su transformacién
agraria, salvo los supuestos de declaracion o estimacién de impacto
ambiental favorable del proyecto por parte del organismo medicam-
biental competente.

2. Suelono urbanizable comuin: (Mantiene la misma redaccion.}
Articulo XII-66
Suelo no urbanizable de proteccidn ecolbgico-paisafstica

No se autorizan otros usos u obras que los relacionados con ia conser-
vaci6n, mantenimiento y mejora del medio natural. {Reforestacion.
cortafuegos, zonas de vigilancia, elc.}

No obstants lo anterior podrdn autorizarse obras e instalaciones
destinadas a dotar de accesibitidad & estos parajes, asi como pequeiias
dreas de estancia o permanencia, debiendo limitarse en todo caso 2
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apertura de caminos (sin urbanizacion); asimismo, podrédn autorizarse
los cambios de cuitivo con proyecto que, respetando los perfiles
ariginales del terreno, obtenga declaracidn o estimacién de impacto
ambientat favorable por parte del orgamsmo medicambiental compe-
tente. Del mismo modo, y con el mismo procedimiento de solicitud

de informe mediocambiental, podrin autorizarse obras & instalaciones.

de interds general que por circunstancias justificadas interese ubicar
en determinados emplazamientos {depdsitos, instalaciones de trans-
misién de telecomunicaciones, etc.).

L.a modificacidn se justifica en la existencia de determinados errores
materiales ¢ inadecuaciones de la ardenacisn prevista respecto de la
realidad construida, algunas imprecisiones respecto al régimen urba-
afstico aplicable a determinados inmuebles, as{ como haber detectado
excesiva rigidez en la normativa de dotacién de aparcamientos en
edificios de viviendas. Igualmente ocurrs con los criterios de protec-
cidnecoldgico-paisajistica def plan, que han motivade Ja prateccion de
extensiones de cultivos de secano que en la actualidad no resultan
réntables ¥ por tanto su tendencia natural es atransformar, con la finica
alternativa de abandono.

Cuarto.—Durante fa ramitacién del expediente se ha solicitado informe
a la Conselleria de Medio Ambiente, con fechas 21 y 26 de marzo
de 2001, por lo que, habiendo transcurrido €l plazo de un mes, se
entiende favorable,

Con fecha 19 de diciembre de 2000, el director general de Urbanismo
¥ Ordenscidn Territorial emite informe previo en el que se analizan las
diversas modificaciones propuestas y se efectian diversas considera-
ciones acada una de eflas,

Quinto.—Riba-rojade Tiria cuents con PGOU aprobado definitiva-
mente por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 23 de
octubre de 1396,

Sexto.—La comisién informativa de la Comisién Territorial de Urba-
nismo de Valencia, en sesién celebrada el 24 de abril de 2001, emiti6
informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asf lo
preceptuado en ¢l articulo 11 del Decreto 77/1596, de 16 de abril, del
Gobiemo Valenciano, por ef que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanfsticos de 1a Generalitat Valenciana.

Fundameritos de derecho

Primero.La tramitacidn ha sido comecta, canforme a lo establecido
en el artfculo 38, por remisién del artfoulo 55.1, de la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de 1a Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanfstica (en adelante LRALD,

Segundo.—En cuanto a las determinaciones contenidas en la modifi-
cacién se hacen las siguientes consideraciones: e

. Seaporta plano de la unidad de ejecucitn vigente y parﬁmetros
urbanisticos de Ia misma, y se especifica el contenido de las dos
unidades de ejecucidn resultantes,

2.. Seconsidera conveniente respetarse la alineacién de todo el vial
Virgen de los Desamparados,

3. Seproduce un incremento de aprovechamiento lucrativo de 378 m3,
y se eliminan 126 m?dotacionales. .

4. Seconsidera ajustada a lalegalidad urbanfstica.

3. Con la presente modificacion se pretende un incremento de
edificabilidad elevando las alturas de 4 p. hasta 6 p. y 4 p. La
edificabilidad residencial existente en la parcela es de 6,480 m?,
incrementéndose hasta 9.111 m2, por lo que el incremento total es de
2.631 mt,

Por contra, se reduce la superficie de EL de 1.317 m? existentes hasta

los 1.181 m® propuestos, por lo que el resultante es de una pérdida de
136 2,

6. Sejustifica el aumento de 33 m? de suelo datacional viasio.

7. Lanueva redacci6n propuesta debe ser aprobada provisional-
mente por el plenio del Ayuntamiento,

8. Sedesclasifica una parcelade suelo dotacional de 733 m2, pasando
a uso residencial, con un aprovechamiento tucrativo de 2.125 m* t.
9. Se reduce el sisterna general cementerio privado en 26,672 m?2,
10, Ladotacién mfnima de aparcamientos propuesta debe ajustarse
a la exigida por el artfcuio 10 del anexo al Reglamento de
Planeamiento. Con fa nueva redacci6n se sliminan los pardmetros
constructivos establecidaos en dicho articulo de las ordenanzas,

1. Deberd solicitarse informe ala Conselleria de Medio Ambiente,
Tercero,—~El proyecta presentado establece un sistema de compensagion
de aprovechamientos lucrativos y dotaciones piblicas de forma global
atodas las modificaciones de forma que resulta:

Modificacion,  Aprov. Dotaciones Clase
T nibméro T lucrativo ptiblicas de sueio
I - 443 m? + 1583 m? SUEP
2 ~3.868 m? - 87m? su
3 + 378 m? - 126m? suU
5 +2.631 m? ~ 136m su
8 - 3B +  33m? SUE
] +2.125 m? - 733 m? SuU
Total ..vreverrnnes + 790 m? + 534 m?

A la vista dei anterior cuadro, se aprecia que cumple con lo exigido por
el artfculo 55 de la LRAU y el articulo 17 del anexo al Reglamenta de
Planeamiento, encontrdndose el aprovechamiento lucrativo dexivado
de las reodificaciones debidamente compensada.

Cuarto.-—La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién celebrada
el 2 de maya de 2001, considera que la redaceidn dada a articulo 20.2
in fine, del titulo Il de las normas urbanisticas relativo al tratamiento
de las industrias ubicadas en suelo urbano es demasiade faxo ¥
permite el mantenimiento de las industrias por-tiempo indefinido.
Consecuentements, se exige que el tratamiento dado a dichas industrias
sea el recogida en el artfculo 186 del Reglamento de Planeamienta de
1a Comunidad Valenciana,

Quinto.—La comisiéa informativa de Urbanismo debe emitir informe
sobre los instrumentos de planeamiento que hayan de ser aprobados
por la Comisién Territorial de Urbanismao o el conseller de Obras
Pibiicas, Urbanismo y Transportes, de conformidad con lo establecido
en el artfeulo 11.A del Decreto 7771996, de 16 de abril, del Gobierno
Valenciano, par el que se aprueba el Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana,

El director generat de Urbanismo y Ordenacién Territorial ostentala
competencia para emitir informes urbanfsticos previos, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 8.C del Reglamento de los Organos
Urban(sticos de la Generalitat Yalenciana.

A la vista de cuaunto antecede, la Comisidn Territorial de Urbanismo,
en sesidn celebrada el 2 de mayo de 2001, acuerda:

Aprobarlos puntos 1,2, 3,4, 5,6, 8,9, 10y 11 de lamodificacion de}
Pian General de Ordenacién Urbana de Riba-roja de Tiiria: 11 puntos,

Supeditar el punto 7 de la modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Riba-roja de Tidrda: 11 puntos, hasta que se justifique la’
aprobacién provisional de 1a nueva redaccidn del artfculo 20.2 in fine,
det titulo II, de acuerde con lo establecido en el fundamento de
derecho cuarta.

Una vez subsanados dichos aspectos por el Ayuntamiento de Riba-yoja
de Tiiria, procederd que éste dé cuenta de ello al presidente de esta
Comisidn, quien queda facultado al amparo del Decreto 137/1990, de
30de julio, del Consell de la Generalitat para que ordene la publicacitn
del acuerdo de aprobacidn definitiva en el «Boletin Oficial» sin
necesidad de nuevo acuerdo de esta Comisi6n, a la que deberd
informar posteriormente de lo actuado.

Contrael presente acuerdo, que no pone fin afa via administrativa, se
podrd interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras Péblicas,
Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana, en el plazo
de ua mes, contado a partir del dfa siguiente de la fechade recibode la
presente notificacidn,

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso
gue ¢stime oportuno.

Con fecha 2 de encro de 2002, por los servicios éenicos del Servicio
Territorial de Urbanismo y Ordenacién Territorial es examinada la
documentacitn presentada por el Ayuntamiento de Riba-roja de Tdria
el 4 de diciembre de 2001, v se informa favorablemente la misma,
considerdndose cumplimentado el acuerdo de 1a Comisién Territorial
de Urbanismo de Valencia de fecha 2 de mayo de 2001,

Vistas 1a legislacion urbanfstica aplicable, asf como 1aLey de Régimen
Jurfdico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento
Administrativo Comuin y demds preceptos de concordante apiicacion,
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Bl director general de Urbanismo y Ordenacidn Territorial considera
aprobado definitivamente el punto 7 de la modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Riba-roja de Tiiria,

Contra la presente resolucién, que no pone fin ala via administrativa,
se podrd interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras

Publicas, Urbanismo v Transportesde la Generalitat Valenclanaenel .

plazo de un mes, gontado a partir del dfa signiente de la fechade la
presente publicacién.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso
que estime oportuno.

Valencia, a nueve de enero de dos mil dos.—El director general de
Urbanismo y Ordenacidn territorial.—José Marfa Benliiure Moreno.
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