PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR PI-6 “"PEYLAND". RIBA-ROJA.
ALTERNATIVA TECNICA — PLAN PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS |

1. USOS ESPECIFICOS Y TIPOLOGIA DE EDIFICACION.
CONDICIONES DE USO.
1. Usos autorizados y prohibidos.

A. Uso principal. El uso principal serd el industrial, destinado a preparacion,
transformacion y elaboracion de productos manufacturados, almacenamiento o montaje
de mercancias; talleres y artesania; asi como el resto de usos compatibles contemplados
en estas Ordenanzas.

B. Usos autorizados o compatibles.

B.1. Vivienda para el propietario, guarda o encargado que no exceda de 150 m’
construidos, composicion libre, maximo dos plantas, guardando los retiros a vial
indicados en el punto correspondiente de estas Ordenanzas, con un maximo de 1
vivienda por cada instalacion industrial o de servicios.

B.2. Uso comercial en planta baja o en local independiente.

B.3. Uso hotelero en parcela independiente, bares, cafeterias y restaurantes.
B.4. Centros deportivos, sanitarios y locales de reunion

B.5 Oficinas

B.6. Servicios del automovil

B.7. Industrias calificadas como MOLESTAS, siempre y cuando sean aplicadas las
debidas medidas correctoras en cuanto a ruidos y residuos.

B.8. Industrias calificadas de NOCIVAS O INSALUBRES:
Por contaminacion ambiental atmosférica: Hasta indice 3 inclusive
Por vertidos: Hasta grado 3 inclusive
Por radiaciones ionizantes: Ninguna

B.9. Industrias calificadas como PELIGROSAS: )
Por incendios: SI
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Por sustancias toxicas: Hasta indice 3 inclusive

Por radiaciones ionizantes: Ninguna

Por explosion: Todas, salvo las que tengan por objeto fabricar o almacenar
sustancias explosivas; o en los procesos, operaciones, instalaciones y equipos que
por su naturaleza haya, o pueda haber, gases o vapores inflamables en indice capaz
de formar mezclas explosivas o inflamables.

C. Usos prohibidos.

C.1. Industrias calificadas como NOCIVAS O INSALUBRES
Por contaminacion ambiental atmosférica: Indices 4 y 5
Por radiaciones ionizantes: Todas

C.2. Industrias calificadas como PELIGROSAS:
Por sustancias toxicas: Indices 4y 5
Por radiaciones ionizantes: Todas
Por explosion: Las que tengan por objeto fabricar o almacenar sustancias explosivas,
o las que en procesos de fabricacién se generen gases o vapores susceptibles de
formar mezclas explosivas o inflamables.

NOTA. Los indices del presente apartado estdn referidos a la regulacion contenida en el
Decreto 54/1990, de 26 de Marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se
aprueba el Nomencldtor de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en
cumplimiento de lo establecido en el Art.1 de la Ley 3/1989, de 2 de mayo, sobre
Actividades Calificadas.

CONDICIONES ESTETICAS.

— La composicion sera libre en cuanto no se contravengan estas Ordenanzas.

— El tipo de edificacién debe ser preferentemente adecuado al paisaje y al entorno
urbanistico.

— Las obras de reforma o ampliacion, exigiran los mismos requisitos que las originales de
nueva planta.

— Seran asimismo aplicables las determinaciones sobre condiciones estéticas que el Plan
General de Ordenacion Urbana de Ribarroja, o legislacién de superior rango,
establezcan.

1. Cerramientos de parcela.

El cerramiento con otras parcelas consistird en obra de fibrica continua de un méximo
de 2m sobre el plano de rasante del terreno, y cerramiento calado el resto hasta un
méximo de 3,5m en total, pudiendo ser seto vivo.

El cerramiento de fachada sera obligatorio realizarlo en cada parcela y consistird en obra
de fabrica continua de un maximo de 1,50 m. sobre el plano de rasante del terreno, y
verja, celosia u otro cerramiento calado, el resto hasta un méaximo de 3,50 m en total. Se

15



PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR PI-6 “PEYLAND”. RIBA-ROJA.
ALTERNATIVA TECNICA - PLAN PARCIAL -

A COneiSION TERRITORY

|

‘

‘

|

{

|

!

|
OF URBANISMO ]

S

| I

podra disponer de un seto vivo sin limitaciones de altura y de los accesos que se
consideren necesarios.

CONDICIONES HIGIENICAS Y DE VERTIDOS.

1. Residuos gaseosos y radiaciones. La capacidad maxima de polvo contenida en los gases
y humos emanados por las industrias no excederd de 1,5 gr/m’. Quedan totalmente

prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivos o insalubres, asi como todo tipo de
radiaciones ionizantes.

2. Aguas residuales y su evacuacién. Para su vertido a la red se deberan cumplir los
siguientes requisitos:

— Los solidos en suspensién no excederan de 30mg/I.
— La demanda bioquimica de oxigeno sera inferior a 10mg, absorbido en 5 dias a 20 °C.
— La concentracion de NHy, serd inferior a 15mg/I1.

— El afluente estard desprovisto de productos que puedan perjudicar a las tuberias de la
red.

— EIPH del afluente estara comprendié entre 5,5 y 8,5.
— La temperatura del afluente ser4 inferior a 40°C.

— Sera obligatoria una poceta de 60x60cm registrable previa el vertido a la red, para
control de estas condiciones por los servicios municipales.

—  Ruidos. Se estaré a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Ribarroja.

3. Aseos. Se dispondran aseos independientes para los dos sexos, en la proporcién que
indique la normativa especifica de la actividad.

4. Evacuacidn de residuos. Los residuos que produzca cualquier actividad, y que por sus
caracteristicas, no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal, deberan ser
trasladados y recogidos por cuenta del titular de la misma, segun la legislacién en vigor.

CONDICIONES DE SEGURIDAD.
Como condiciones de seguridad deberan cumplirse los siguientes requisitos:

1. Hidrantes. Se debera disponer un hidrante como boca de incendios en la acera al menos
cada 200m.

2. Sistemas de control. En aquellas industrias en las que se considere necesario deberan
instalarse los sistemas de seguridad que exija la legislacién en vigor.

3. Oftras. Se dispondran los accesos especiales y salidas de emergencia, asi como de los
aparatos, instalaciones y utiles que, en cada actividad, y de acuerdo con la naturaleza de

la misma, determinen los Organismos Competentes con el fin de garantizar la
seguridad.
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APARCAMIENTOS. ———

Serd obligatorio en el interior de todas las parcelas, excepto en las dotacionales, el disponer
de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de edificacion o fraccion, en cumplimiento
de los estindares actualmente en vigor. El 2% de dichas plazas serin para usuarios
minusvélidos, debiendo existir al menos una plaza de estas caracteristicas.

Para otros usos autorizados, los estdndares aplicables seran los siguientes:

- Para usos comerciales o recreativos, 1 plaza por cada 25m? construidos.

- Para uso hostelero, 1 plaza por cada 50m? construidos,

- Para ofros usos distintos a los anteriormente regulados, 1 plaza por cada 100m>
construidos.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

11. Altura de cornisa y de coronacion.

Altura de cornisa de 11m y altura de coronacion de 14m.

Sobre esta altura Ginicamente podrén elevarse elementos singulares, tales como cajas de
escalera, cierres volumétricos de cubierta, instalaciones, etc.

Se establece un nimero maximo de plantas de TRES, salvo regulacion excepcional via
estudio de detalle.

12. Edificabilidad mdxima y ocupacion parcela:
— Parcelas edificables. La edificabilidad méxima neta sobre parcela sera de 0,833 m%/m>
No se contabilizarda como superficie construida a efectos de edificabilidad, aquella

integrada en la edificacion y cuya cubricién no exceda, en ningun caso, del plano de
rasante +0,75m.

Las dreas cubiertas y no cerradas lateralmente, al menos en dos de sus lados,
computaran un 50%.

La ocupacién maxima en planta seré del 85 % de la superficie de la parcela neta.

13. Separacion a lindes.

En las edificaciones en parcela industrial, las distancias minimas a linde de calle y con
otras parcelas serdn las siguientes:

— A calle. 6 m.

— A otras parcelas. Ninguna. Podra edificarse a linde de la medianeria, aunque para
poder abrir ventanas u otros huecos debera existir un retiro de 3 m.
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Dichas distancias se medirdn desde el plano del paramento de fachada a los lindes
correspondientes.

PARCELACION DE LOS TERRENOS O REGIMEN PARA PARCELARLOS.

14. Parcela minima edificable.

Superficie minima de 1.000m* y fachada minima de 12 m.

En cuanto al régimen de parcelacion se estard a lo establecido en la legislacion
urbanistica vigente.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL SUELO DOTACIONAL

La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera de 1 m*/m?.

La ocupacion méaxima sera del 85 %.

Se podran construir pistas o canchas destinadas a juegos deportivos sin limitacién de
ocupacion o superficie.

La distancia minima a lindes, tanto de calle como a parcelas colindantes sera de 3m.

La dotacion plazas de aparcamiento sera de 1 plaza cada 300m? construidos.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO, CON RELACION A LOS ESTUDIOS DE
DETALLE Y PROYECTOS DE URBANIZACION.

ESTUDIOS DE DETALLE.

Podrén redactarse Estudios de Detalle en todo el ambito del Sector, siempre y cuando
abarquen manzanas completas o superficies dotacionales completas.

Los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o reajustar, segun proceda:

— El sefialamiento de alineaciones y rasantes.

— La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico. Podrdn crear nuevos viales o suelos dotacionales publicos
que precise la remodelacion tipoldgica o morfolégica del volumen ordenado, pero no
suprimir ni reducir los previstos por el Plan.

PROYECTOS DE URBANIZACION.

A efectos de urbanizacion, regiran las normas minimas, que a tal efecto, se especifican en
el planeamiento vigente en este Municipio, sin perjuicio del cumplimiento del resto de
disposiciones vigentes de rango superior.

18



PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR PI-6 “PEYLAND". RIBA-ROJA.
ALTERNATIVA TECNICA - PLAN PARCIAL

LENCTANA

KL f‘\--"! HEBANISHE | HABITATGE
N SESION

2.8 OCT. 201

DE LA COMISION 1
DE URBAN; 7.«

“TORIAL

2. TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES.

Se estard a lo dispuesto en el Reglamento de Zonas de Ordenacién de la Comunidad
Valenciana.

En Ribarroja del Turia, a octubre de 2006.

y
f

\

Fdo.: Vicente Soriano Marti.
(?OLEG!C OFiCIAL DE
ARQUITECTOS DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA

31 OCT. 2006

~-VISADO-
ALNS EFECTNS ESTATUTARIOS
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