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ANTECEDENTES

Se trata de la parcela dotacional publica identificada como M en el
Anexo a la Memoria del Plan General y sita en la Avda. Pacadar de la poblacién. Su
superficie es de 10.079 m2.

En el afio 1.992 se reclasificé el suelo, correspondiente a la parcela en
cuestion, para uso dotacional sanitario. Esta reclasificacion se hizo en el marco de una
Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento entonces en vigor, y
su objeto era disponer de los terrenos necesarios para la construccion de un Centro de
Salud.

Posteriormente durante la tramitacion del Plan General de Ordenacion
Urbana se conservo esta clasificacion y uso, a pesar de hacer prevision de otro suelo
dotacional del mismo uso en la Plaza de Colon, donde se construyd posteriormente el
Centro de Salud.

SITUACION ACTUAL.

En este momento, es intencion de la Corporacion la construccion de un
complejo deportivo municipal que consistird en una nueva piscina cubierta, unas salas
deportivas para gimnasia, aerobic y otras modalidades, y en una segunda fase una pista
polideportiva cubierta. Todo ello con sus correspondientes instalaciones de vestuarios,
disponiendo el complejo ademas de una zona administrativa para centralizar la gest10n
deportiva municipal. -

Por su cercania tanto a las actuales instalaciones del pohdeportlvo
municipal, como a las del pabellon existente y a las de varios Centros de ensefianza
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publica de la localidad, la parcela es idonea para construir este complejo, ademas de ser
la tdnica que el Ayuntamiento dispone en este momento de las dimensiones y
caracteristicas adecuadas para implantarlo.

No se considera en la actualidad esta parcela necesaria para uso sanitario-
asistencial, por tener el Ayuntamiento cubiertas sus necesidades en este campo tanto
actuales como previsibles en un futuro préximo.

La regulacion de los usos actualmente en el PGOU esta contemplada en
el art. 11 del Capitulo XIV de las Normas Urbanisticas, del cual se transcribe el
apartado 1) “La regulacion de los usos en las zonas de sistemas generales dotacionales y
en equipamientos en suelo urbano es la siguiente:

- Uso Global: usos piblicos de caracter docente, deportivo, socio-cultural,
sanitario-asistencial, servicios ptiblicos, ad ministrativos y aparcamientos.

- Usos compatibles: usos colectivos existentes, de caracter docente, deportivo, socio-
cultural y sanitario-asistencial mientras no se varie el uso y destino de los terrenos.

- Usos publicos o colectivos de tipo recreativo existentes, mientras no se varie el uso
y destino de los terrenos.

- Usos publicos o colectivos complementarios de lo usos globales, en los plazos que
se establezcan y mientras no se varie el uso y destino de los terrenos.

- Usos residenciales comunitarios existentes.

- Usos de residencia unifamiliar limitada a una vivienda de superficie maxima de 125
m2, tnicamente destinada al encargado de la vigilancia o mantenimiento de la
edificacion. g GENERALITAT VALENCIANA
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La propuesta por tanto que contempla esta—Modificacton—
simplemente un cambio de uso concreto de la dotacién, manteniendo el resto de
determinaciones que el Plan General contempla en cuanto a dotaciones, tales como
edificabilidad, modo de obtencion de las mismas, etc.

PROPUESTA.

Las condiciones de edificacion y uso que regula el articulo 10 del
Capitulo XIV de las Normas Urbanisticas, no varian, quedando por tanto en vigor dicho
articulo que, para los equipamientos de titularidad publica contemplan especialmente.
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“Articulo 10: Condiciones de la edificacion y de los usos:

1) La edificacion en las dreas de equipamiento y servicios se ajustard , en general, a
sus necesidades funcionales, al paisaje y a las condiciones ambientales,
garantizando la integracion en la zona en que se halle.

2) La ejecucion de equipamientos de titularidad piiblica se realizard a través de planes
especiales o proyectos conjuntos.”

Por tanto no existen entre la antigua y la nueva ordenacién, cambio
alguno en el indice de suelo dotacional y el indice de edificabilidad bruta, en
cumplimiento del Art. 17 del Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

Ya se ha comentado que en concreto este suelo pasa de uso publico
sanitario a deportivo.

Se adjuntan planos de la Ordenacién del Plan General, con los distintos
usos grafiados antes y después de la modificacion.

Ribarroja del Turia, 29 de octubre de 2001.

El Arquitecto Municipal

Fdo: Francisco José Romero Fuster

Departamento de Gestion Urbanistica 5
PCLLH- Modificacién del PGOU- Parcela Pacadar

h 1 JUN 2002



