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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
Direccion General de Urbanismo y Ordenacién Territorial
Servicio Territorial de Urbanismo y Ordenacion Territorial
Seccion de Planeamiento
Anuncio de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes sobre aprobacion definitiva de la Homolo-
gacion y Plan Parcial NPI-2 Casanova, de Riba-roja de
Taria.

ANUNCIO
Expediente: 2002.0413 FB/pb
Acuerdo
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 2 de octubre de 2002, adopto el siguiente acuerdo:
Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Riba-roja
de Thria, referido a la homologacion modificativa y Plan Parcial del
Sector NPI-2 del suelo urbanizable no programado industrial del Plan
General de Ordenacion Urbana de Riba-roja de Turia, y de confor-
midad con los siguientes:
Antecedentes de hecho
Primero.—EIl expediente se inicio por la sociedad mercantil Pozalet,
S. A., mediante el procedimiento abreviado del articulo 48 de la
LRAU, protocolizando la documentacion en fecha 14 de mayo de
2001, en el notario don Francisco Moret Martinez y depositando
la documentacion en las oficinas municipales. La exposicion publica
se notificd en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» de fecha
23 de mayo de 2001, y en la publicacion «EI Pais» de fecha 19 de
mayo de 2001.
Se produjo el acto de apertura de plicas en fecha 22 de junio de
2001.
En fecha 31 de enero de 2002, el pleno municipal aprobd provi-
sionalmente el programa para la actuacion integrada junto con la
homologacion y plan parcial, remitiéndose el expediente a esta
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes para su
aprobacion definitiva.
Segundo.—El proyecto consta de homologacion —que incluye memo-
ria y planos— y de plan parcial —que incluye memoria informativa,
memoria justificativa, normas urbanisticas y planos de informacion
y de ordenacion—.
Tercero.—El objeto del proyecto es la homologacion y la ordenacion
pormenorizada del Sector NPI-2 de suelo urbanizable no programado
industrial del PGOU de Riba-roja de Ttria.
Cuarto.—Durante la tramitacion del expediente se ha solicitado
informe a los siguientes organismos:
— Direccion General Obras Publicas (Division de Carreteras) de la
COPUT.
— Servicio de Vias y Obras de la Excelentisima Diputacion Provincial
de Valencia.
— Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.
En fecha 6 de junio de 2002, se recibe informe de la Demarcacion
de Carreteras del Ministerio de Fomento en sentido favorable aunque
se indica que se debe grafiar la zona de proteccion de 500 m de la
autovia A7-E15 para comprobar que la actuacion no afecta a la
misma.
En fecha 7 de junio de 2002 se recibe informe de la oficina del Plan
de Carreteras de la COPUT, en sentido desfavorable por falta de
documentacion, debiendo especificarse usos y accesos.
En fecha 11 de julio de 2002 se recibe informe del Servicio de Vias
y Obras de la Excelentisima Diputacion Provincial de Valencia, en
sentido desfavorable en cuanto que no se define la accesibilidad.
Quinto.—Riba-roja de Turia cuenta con plan general de ordenacion
urbana aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia en sesion celebrada el 13 de marzo de 1997.
Sexto.—La Comision Territorial de Urbanismo de fecha 27 de junio
de 2002, toma el acuerdo de suspender la aprobacion del expediente
hasta en tanto queden justificados los siguientes extremos:

—Adecuacion de la delimitacion actual en funcion de la suspension
del tramo correspondiente del proyecto de encauzamiento del
barranco del Pozalet.

— Justificacion del riesgo de inundabilidad del sector.

— Justificacion de los extremos incluidos en los informes de carreteras
de la COPUT asi como de la Excelentisima Diputacion Provincial.
—Necesidad de disponer de la autorizacion de vertido concedido
por la Confederacion Hidrografica del Jicar en el caso de que se
vierta al barranco del Pozalet.

Séptima.—En fecha 19 de julio se recibe nueva documentacion
subsanatoria de los aspectos indicados en el acuerdo de la referida
Comision Territorial.

Octavo.—En fecha 25 de septiembre de 2002, se emite informe por
parte del Servicio de Vias y Obras de la Excelentisima Diputacion
Provincial de Valencia respecto de la nueva documentacion presen-
tada, en sentido favorable con las siguientes consideraciones: La
conexion prevista con la carretera VV-6115 en la actualidad no estan
ejecutadas, por lo cual dichas conexiones deberan ser a cargo de la
actuacion si se desarrolla antes de que estas estén ejecutadas.
Noveno.—La Comision Informativa de la Comision Territorial
de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 26 de septiembre
de 2002, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cum-
pliendo asi lo preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de
16 de abril, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Regla-
mento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.
Fundamentos de derecho

Primero.—La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido
en el articulo 52, en relacion con la disposicion transitoria primera,
apartado 2, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, y en el punto III
de la Instruccion de Planeamiento 1/1996, sobre homologacion
de planes de urbanismo a la citada ley.

Segundo.—La documentacion estd completa a los efectos del
cumplimiento de lo preceptuado en los articulos 27 y 28 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica y en la Instruccion de
Planeamiento 1/1996, sobre homologacion de planes de Urbanismo
ala Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Tercero.—En concreto se trata de una homologacion modificativa,
ya que procede a introducir modificaciones respecto de las previsiones
del planeamiento general. Estas modificaciones son las siguientes:
1. Modificacién de la delimitacion del sector en su parte norte. Se
adecua al proyecto de encauzamiento del barranco de El Pozalet
realizado por la Confederacion Hidrografica del Jucar —el limite
coincide con la coronacion de la escollera de la margen derecha
quedando el camino de servicio incluido en el sector—.

Como consecuencia de esta modificacion la superficie pasa de ser de
313.744 m? a ser 310.486,52 m>.

2. Modificacion de la ubicacion de la parcela —calificada como
sistema general en el actual PGOU- destinada a la EDAR que dara
servicio al sector NPI-2 Casanova ademas de a los sectores 12, 13,
15 y Bassa.

3. Modificacion de la condicién impuesta por el plan general de
que debera salvarse en al menos dos puntos el trazado ferroviario,
con el fin de comunicar el sector NPI-2 Casanova con el Sector 13.
Se plantea un tnico punto, dada la imposibilidad espacial, mediante
un puente con capacidad para 1.428 vehiculos/hora a una velocidad
media de 30 km/h.

Con ¢l se accedera a la red viaria interior del Sector 13 y a través de ella
a la carretera de Loriguilla que enlaza con la autovia de Madrid.
Ademas se conecta el vial norte del sector con el vial de servicio del
barranco de El Pozalet el cual conduce hasta el Poligono El Oliveral.
Cuarto.—Con esta homologacion se debe comprobar el cumplimien-
to de los actuales estandares minimos establecidos en el Decreto
201/1998, de 15 de diciembre, que aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.
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En el siguiente cuadro se realiza esta comprobacion:
Parametros Proyecto RPCV Diferencia Cumple
Superficie computable 310.486,52 m?s
Edificabilidad total 155.243,26 m’t
Coef. edificabilidad bruta 0,50 m?t/m?s 0,5
Dotaciones
Zona verde (ZV) 33.273,65 m?s 31.048,65 m3s
(10 % s/St) +2.225 m?s Si
Total suelo dotacional (SD) 124.194,61 m3s 124.194,61 m3s
(40 % s/St) + 0 m?s Si
Plazas aparcamiento en vial publico 605 517
(1 plaz/300 m?t) + 88 Si

Toda vez que existen 16.404,52 m? de zona verde no computable,
dado que incumplen las condiciones dimensionales para ser utilizadas
en el computo de zonas verdes, si se podran utilizar como red viaria
a la hora del estandar global de suelo dotacional publico.
Asimismo la parcela destinada a estacion depuradora en el documento
de homologacion aparece como red primaria mientras que en el
documento de plan parcial no se incluye con esta clasificacion
y se computa para el calculo de estandares minimos. Ahora bien se
entiende que en la ordenacion estructural se incluye la condicion
necesaria de utilizar esa parcela en concreto para la ubicacion
de dicha estacion, para garantizar que no se modifica, mientras que
la citada dotacion no forma parte de la ordenacion estructural.

A la vista de todo lo anterior se entiende suficientemente acreditado
el cumplimiento de los estandares aplicables al sector.

Quinto.—Se mantienen las determinaciones en cuanto a edificabili-
dades y aprovechamiento tipo que el plan general de ordenacion
urbana incluye para el sector.

Sexto.—La nueva documentacion aportada incluye los siguientes
aspectos:

— Se modifica la delimitacion norte que antes se hacia coincidir con
el proyecto de encauzamiento del barranco del Pozalet, pasando a
hacerlo coincidir con la delimitacion del PGOU de la poblacién, dado
que dicho proyecto no se va a realizar.

—Se justifica la inexistencia de riesgo de inundabilidad.

—Se grafia la zona de proteccion de los 500 m desde la Autovia
A-7, atendiendo a los requerimientos del Ministerio de Fomento.
—Se presenta un plano de accesibilidad del sector a través del
Sector 13 que conecta con la carretera de Loriguilla y a través de
esta con la Autovia A3.

— Se incluye en el proyecto la necesidad de que los vertidos de aguas
pluviales y residuales habran de disponer para realizarse de la auto-
rizacién administrativa correspondiente por parte de la Confederacion
Hidrografica del Jucar.

Esta documentacion subsanatoria se entiende suficiente desde el
punto de vista urbanistico en base a los criterios territoriales de esta
Administracion.

Séptimo.—La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del
director general de Urbanismo y Ordenacion Territorial, es el 6rgano
competente para emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacion
definitiva de las homologaciones y planes parciales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto
en la disposicion transitoria primera, punto 3, y el articulo 54.2.B de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion con el
articulo 10.A, por remision del articulo 9.1, del Decreto 77/1996,
de 16 de abril, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana
y el articulo 10 del Decreto 32/1998, de 31 de marzo, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento Orgéanico y Funcio-
nal de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.
A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo,
en sesion celebrada el 2 de octubre de 2002 acuerda: Aprobar
definitivamente la homologacion y plan parcial del Sector NPI-2
Casanova del PGOU de Riba-roja de Ttria.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente de su publicacion.
Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso
que estime oportuno.

El secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, José Manuel
Palau Navarro.

Normas urbanisticas

Texto adaptado al acuerdo C.T.U. 27-6-02
Normas urbanisticas

A) Generalidades y terminologia.
Articulo 1. Generalidades.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso
de los terrenos y la edificacion publica y privada, todo ello de acuerdo
con las especificaciones contenidas en el articulo 68 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos se establece en
los articulos siguientes.
Articulo 2. Parcela edificable y parcela minima.

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos, sobre
la cual se puede edificar.

Parcela minima es la superficie minima de parcela edificable, esta-
blecida por su correspondiente ordenanza urbanistica.

Articulo 3. Manzana.

Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad quedan
comprendidas entre vias y/o espacios libres publicos determinados
en el plan.

Articulo 4. Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de
otras.

Con respecto a su posicion los linderos se clasifican en:

— Lindero frontal: El que delimita la parcela con la via publica de
acceso.

— Lindero posterior: El que separa la parcela por su parte opuesta
a la frontal.

— Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal
y posterior.
Articulo 5. Rasante.

Es la linea que determina la inclinacién de un terreno o pavimento
respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

a) Rasantes de calzadas y aceras. Es el perfil longitudinal del viario,
segun proyecto de urbanizacion.

b) Rasante del terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno
natural (cuando no haya experimentado ninguna transformacion).

Articulo 6. Retranqueo.

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las
lineas de fachada de la edificacion.

Articulo 7. Medicion de retranqueo.

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior se medira
perpendicularmente al lindero de referencia, en todos los puntos del
mismo.

Articulo 8. Linea de fachada o edificacion.

Es la poligonal que delimita la superficie de ocupacion de la parcela,
tras el retranqueo de la via publica y de los demas linderos.

Articulo 9. Superficie ocupada.

Es la proyeccion vertical de la edificacion sobre el terreno.

Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendra en cuenta los
aleros y marquesinas.

Articulo 10. Coeficiente de ocupacion.

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacion
a la superficie de parcela.
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Articulo 11.  Superficie méxima edificable.

Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion,
que puede realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar el indice
de edificabilidad neta (expresado en m?t/m?s) que tenga asignado.
Articulo 12. Altura de la edificacion.

Es la comprendida entre la rasante elegida para el proyecto y el
intradds de forjado de cubierta o tirante de la nave, seglin el caso
de que se trate. Dicha rasante no podra superar en mas o menos una
diferencia con respecto al nivel de acera, medido en el punto medio
del lindero frontal, equivalente a la diferencia de cotas entre los
puntos extremos de dicho lindero.

Articulo 13. Altura de planta.

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado
o entre nivel de piso y tirante de nave, seglin los casos.

Articulo 14. Altura libre de planta.

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate
de naves, la altura de planta y la altura libre de planta se considerara
equivalente.

Articulo 15. Indice de edificabilidad neta de parcela.

Es el cociente resultante de dividir en cada parcela la superficie
maxima edificable por la superficie de la misma. Se expresara
en m?t/m?s.

Articulo 16. Edificabilidad media.

Igual que la definicion anterior pero empleando la superficie maxima
edificable total del sector y la superficie bruta del sector.

Articulo 17. Edificacion aislada.

Es la situacion en parcela independiente con obligacion de retranqueos
por los cuatro linderos.

Articulo 18. Sétano.

Se entiende por planta sétano aquella que tiene la cara inferior
del forjado del techo a menos de 1 m por encima de las rasantes de
la calle.

Articulo 19. Semisétano.

Es toda planta situada bajo rasante en la que la cara superior del
forjado del techo sobresale sobre la rasante de la calle entre 1,50 m
y 1m.

Articulo 20. Altillos en planta baja.

Se admiten altillos en planta baja que retinan las siguientes condi-
ciones:

—Que no tengan acceso independiente desde el exterior.

—Que se separe, al menos, 4 m de la linea de fachada.

—Que no ocupe mas del 50 por ciento de la planta baja.

—Que deje por encima y por debajo del altillo alturas libres no infe-
riores a 2,50 m en usos industriales y de 2,80 m en usos comerciales.
En caso de espacios destinados exclusivamente al almacenamiento
que no pueden ser considerados habitables y que carecen de acceso
al publico, la altura libre podra reducirse hasta 2 m.

B) Régimen urbanistico del suelo.

B.I. Calificacion del suelo.

Articulo 21.  Sistemas y zonas.

Dentro del ambito de planeamiento se distinguen las siguientes zonas
y sistemas:

Red primaria:

—De comunicaciones: Red viaria en enlace con los sistemas o en
vias de ejecucion.

Red local:

—De comunicacion: Red viaria.

— De equipamiento: Deportivo, social y comercial.

— De espacios libres: Parques y jardines.

Zonas edificables:

— Uso industrial.

—Usos compatibles.

Articulo 22. Uso dominante.

En el Sector Casanova el uso dominante es el uso industrial que es
el constituido por actividades orientadas a las transformaciones
mecanicas de los productos, a su obtencion o a su transporte. Com-
prende también los almacenes destinados a la distribucion al por
mayor de productos, talleres de reparacion y planchisteria, estaciones

de servicios y garajes y, en general, aquellas que por los materiales
o métodos utilizados puedan ocasionar molestias o peligros para la
salubridad o seguridad de las personas o bienes.

Articulo 23.  Usos compatibles.

En el Sector Casanova son usos compatibles los siguientes:

— Uso residencial unifamiliar.

— Uso hotelero.

— Comercial concentrado.

— Oficinas.

— Deportivo.

—Recreativo.

Todos ellos con las limitaciones que se establecen en el apartado
C.2.2 «Condiciones de uso» de las presentes normas urbanisticas.
B.2. Estudios de detalle.

Articulo 23.  Generalidades.

Los estudios de detalle tendran por objeto la definicion de alineacio-
nes, rasantes, vias interiores de acceso a la edificacion, etc., que sea
necesario establecer cuando se proceda a la parcelacion de manzanas
completas para obtener mayor proporcion de pequeila industria
y/o para desarrollar las zonas de equipamiento, todo ello con sujecion
al articulo 100 del Reglamento de Planeamiento.

B.3. Parcelaciones.

Articulo 24. Generalidades.

Se entiende por parcelacion la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes.

Articulo 25. Tipos de parcelas.

Los tipos de parcela y su distribucion se estableceran en la solicitud
correspondiente de licencia de parcelacion.

Articulo 26. Agrupamiento y segregacion de parcelas.

Obtenido el parcelario resultante del proyecto de reparcelacion se
permite agrupar o segregar parcelas para formar otras de mayores
o menores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas
normas urbanisticas sefialan para el nuevo tamafio admitido. Se
podran dividir parcelas para formar otras de menor tamario siempre
que cumplan los siguientes requisitos:

1) Las parcelas resultantes no seran menores de 1.000 m? y la suma
de las superficies edificables de cada una de ellas no superara la de
la parcela originaria.

2) Cada una de las nuevas parcelas cumpliran con los parametros
reguladores de la ordenacion definida en el plan parcial.

3) Sicon motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar
obras de urbanizacion, éstas se realizaran por el solicitante de la
parcelacion en concepto de actuacion aislada.

B.4. Proyectos de urbanizacion.

Articulo 27.  Generalidades.

Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos
requeridos por el Reglamento de Planeamiento.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras
de servicios en base a las que se redactaran los correspondientes
proyectos de urbanizacion, son las que se indican en los articulos
siguientes.

Articulo 28. Red viaria.

1. Parael dimensionado de la red viaria, se consideran los siguientes
ratios:

—1,6 camiones/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.
— 6 turismos/dia para cada 100 m? de superficie de parcela.

2. Se prohibe cualquier solucién viaria con mediana acusada.

3. Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; los bordillos
seran de hormigodn; las aceras seran de baldosa de cuatro pastillas
sobre solera de 15 cm con mallazo.

Articulo 29. Alcantarillado.

Las condiciones minimas exigidas para el proyecto de la red de
alcantarillado seran:

— Velocidad de circulacion del agua: 1 a 3,5 m/seg.

— Camaras de descarga: Se dispondran en cabecera de colectores.
— Los diametros de las tuberias estaran comprendidos entre 30 y 60
cm; seran de hormigon vibrado o centrifugado y en su caso ovoides.
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—La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros
(excepto en emisarios).

— La profundidad minima de la red sera de 1,60 m.

— Las conducciones iran bajo zona de servicios o calzadas.
Articulo 30. Red de agua.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua
seran:

— Tuberias de fibrocemento con diametro minimo de 100 mm.
—Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atmdsferas.

— Velocidad maxima admisible: 0,5 a 1,5 m/seg.

— Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes.

—Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

—La dotacion de agua serd como minimo 0,55 litros/seg./Ha. con
punta de 2,4.

—En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e hidrantes
seglin la normativa municipal.

Articulo 31. Redes de energia eléctrica.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
energia eléctrica seran las siguientes:

— Consumo medio minimo a considerar para el calculo de la insta-
lacion: 100 W/m? de superficie edificada y aplicando un coeficiente
de simultaneidad de 0,5, es decir 50 W/m?2.

— Las redes de media y baja tension seran subterraneas, con
conductores P.R.C.

—Los centros de transformacion se construiran preferentemente
prefabricados para entradas y salidas subterraneas aunque se admiten
otros tipos normalizados por la compaiiia distribuidora.

—La tension en A.T. serd la normalizada por la compaifiia en la zona
y en B.T. las de 380/220 V.

Articulo 32.  Alumbrado publico.

El alumbrado publico se sujetara a las condiciones siguientes:
—La red de alumbrado publico sera subterranea a base de cable de
cobre, con aislamiento de 100 V bajo tubo de PVC, hormigoén, fibro-
cemento ligero, etc.

—Los baculos serdn galvanizados en caliente por inmersion de
chapa de 3 0 4 mm de espesor; preferentemente tendran una altura
de 10 m segun la anchura de las calles.

— Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico o muy
resistente.

— Las lamparas seran de sodio de alta o baja presion seglin necesi-
dades especificas.

—Se realizara la instalacion con alumbrado intensivo o reducido
mediante el uso de equipos de ahorro de energia.

— La instalacion de alumbrado cumplira el Reglamento Electrotéc-
nico de Baja Tension y concretamente la Norma MI-BI-009.

— Los puntos de luz se dispondran en el borde de la acera mas alejado
de la calzada y siempre a una distancia del bordillo inferior al metro.
—El alumbrado publico sera de trazado unilateral y se conducira
por la acera contraria a la red de media tension.

— Iluminacién media: 18 a 20 lux.

C) Normas de la edificacion.

C.1. Condiciones técnicas de las obras en relaciéon con las vias
publicas.

Articulo 33. Licencias.

Estaran sujetos a previa licencia municipal, todos los actos previstos
en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 34.  Accesos a parcelas.

El ancho del acceso principal sera mayor de 5 metros.

El propietario de la parcela quedara obligado a reparar los desper-
fectos debidos a la construccion de accesos cuando éstos corran por
su cuenta.

Articulo 35. Rampas.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas
de acceso en el interior de parcela, éstas tendran una pendiente
maxima del 10 por ciento.

Antes de su conexion a la via, se dispondra de un tramo de acuerdo
con longitud no inferior a 5 metros contados a partir del lindero
frontal de la via publica en direccion al interior de la parcela, con
una pendiente inferior al 2 por ciento.

Articulo 36. Construcciones en parcelas.

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales
o en la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar
en el interior de las parcelas.

El propietario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen
en la via publica como consecuencia de las obras citadas.

Articulo 37. Aparcamiento en el interior de las parcelas.

En los proyectos de edificacion se prevera una plaza de aparcamien-
to en el interior de la parcela por cada 150 m?t de edificio que se
proyecte.

C.2. Condiciones comunes.

Articulo 38. Normativa general.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre
las cotas definitivas de terreno, se construirdn muros siguiendo el
limite de la parcela para la contencion de tierras.

Se permitiran patios abiertos o cerrados.

Se permiten semisotanos cuando se justifiquen debidamente, de
acuerdo con las necesidades. Se podran dedicar a locales de trabajo
cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie no menor
a 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten sétanos.

En el conjunto de la superficie de ocupacion en planta no se tendra
en cuenta la proyeccion horizontal de los aleros, marquesina ni
cuerpos volados.

La superficie construida en sétanos no sera computable.

C.2.1. Condiciones de volumen.

En base a las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria
prevista y a los efectos del calculo de volumen resultante, se esta-
blecen las siguientes condiciones:

Articulo 39. Elementos computables.

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas sobre rasante del
edificio con independencia del uso a que se destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de ce-
rramiento.

¢) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela
siempre que de la disposicion de su cerramiento y de los materiales
y sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se con-
solida un volumen cerrado y de caracter permanente.

d) Lossoportales, y plantas diafanas porticadas. Si no estan cerrados
lateralmente por tres de sus lados, computaran al 50 por ciento.
Articulo 40. Elementos excluidos.

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves,
tales como bombas, tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, etc.
¢) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que
correspondan a escaleras, aparatos elevados o elementos propios de
las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondi-
cionadores, torres de procesos, paneles de captacion de energia solar,
chimeneas, etc.).

C.2.2. Condiciones de uso segun la terminologia utilizada en el
titulo XII, articulo 3 de las normas urbanisticas del plan general.
Articulo 41.  Usos prohibidos.

Se prohiben todos los usos excepto los indicados en los dos articulos
siguientes.

Articulo 42. Usos compatibles.

a) Uso residencial unifamiliar:

Se tolerara el uso de una vivienda por parcela para el personal
dependiente del sector industrial en las siguientes condiciones:

a) En cualquier caso, sera imprescindible que la vivienda en zona
industrial disponga de:

—Acceso independiente de la industria.

—Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos
y demas fuentes de perturbacion, de forma que resulte garantizada
la proteccion frente a cualquier actividad insalubre, molesta, nociva
o peligrosa.

b) La unidad «vivienda» debe constituir un sector de incendio
respecto a la industria.
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¢) Lasuperficie construida de cada vivienda no serd inferior a 50 m?
ni superior a 150 m?.

B) Uso hotelero, que dispondra de una plaza de aparcamiento cada
200 m? de edificacion.

C) Comercial concentrado con superficie construida no inferior
a 800 m? y con una dotacion de aparcamiento privado no inferior a
1 plaza por cada 25 m? de superficie construida.

D) Comercial con superficie construida inferior a 800 m? implantada
en el mismo edificio que el uso industrial para la venta al detall de
productos de dicha industria.

E) Oficinas. Si son para el servicio de una industria, su superficie
construida no debera exceder del 25 por ciento de la superficie cons-
truida de la industria. Si las oficinas se implantan en un edifico sin
adscripcion a ninguna industria, la parcela debera ser independiente
y la edificacion aislada debiendo contar con una dotacion de aparca-
miento privado no inferior a 1 plaza por cada 100 m? de superficie
construida.

F) Deportivo. La parcela habra de ser independiente y la edificacion
aislada. La dotacion de plazas privadas de aparcamiento sera de 1 plaza
por cada 100 m? de superficie construida.

G) Recreativo. La parcela habra de ser independiente y la edifica-
cion aislada. La dotacion de plazas privadas de aparcamiento sera
de 1 plaza por cada 25 m? de superficie construida.

Articulo 43. Uso dominante.

Es el uso industrial en Poligono 11, esto es, comprende las actividades
orientadas a la transformaciéon mecénica de los productos, a su
obtencion o a su transporte asi como los almacenes destinados a la
distribucion al por mayor de productos, talleres de reparacion
y planchisteria, estaciones de servicio y garajes y, en general, aquellas
que por los materiales o métodos utilizados puedan ocasionar
molestias o peligros para la salubridad o seguridad de las personas
o bienes. El ruido maximo de estas actividades sera de 50 dB(A),
la vibracion maxima de 25 Pals y la emision maxima de gases sera
de 1,5/2,5/15.

C.2.3. Condiciones higiénicas.

Articulo 44. Emisiones gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran
a los valores maximos admitidos por la legislacion vigente para la
contaminacion atmosférica producida por las industrias.

Articulo 45. Aguas residuales.

Ninguna persona fisica o juridica descargara o depositara al sistema
de saneamiento cualquier agua residual que contenga:

1. Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras,
grasas y aceites totales que superen los indices de calidad de los
efluentes industriales ya sean emulsionados o no, o que contengan
sustancias que puedan solidificarse o volverse viscosas a temperaturas
entre 0 °y 40 ° en el punto de descarga.

2. Mezclas explosivas: Liquidos, s6lidos o gases que por su natu-
raleza y cantidad sean o puedan ser suficientes, por si solos o por
interaccion con otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones
o ser perjudiciales en cualquier otra forma a las instalaciones de
alcantarillado o al funcionamiento en los sistemas de depuracion.
En ningin momento dos medidas sucesivas efectuadas con un explo-
simetro, en el punto de descarga a la red de alcantarillado, deberan
ser superiores al 5 por ciento del limite inferior de explosividad.
Los materiales prohibidos incluyen, en relaciéon no exhaustiva:
Gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno, sileno, éteres, alcoho-
les, cetonas, aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos, bromatos,
carburos, hidruros, sulfuros, fosfatos y compuestos nitrogenados.
3. Materiales nocivos: Sdélidos, liquidos o gases malolientes
0 NoCivos, que ya sea por si solos o por interaccion con otros desechos,
sean capaces de crear una molestia publica o peligro para la vida, o
que sean o puedan ser suficientes para impedir la entrada en una
alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.

4. Desechos solidos o viscosos: Desechos solidos o viscosos que
provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo del alcantarilla-
do e interferir en cualquier otra forma con el adecuado funcionamiento
del sistema de depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en
relacion no exhaustiv