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RIBA-ROJA DE TURIA

MODIFICACION NUM. 17 DEL PLAN GENERAL
Acuerdo CTU

En referencia a la Modificacion num. 17 del Plan General de Riba-roja de Turia (en
adelante, la Modificacién), que fue remitida por el Ayuntamiento de la localidad, se destacan los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El Ayuntamiento de Riba-roja de Turia, mediante comunicacion presentada
el dia 8 de abril de 2015 en el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, solicita el inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion de referencia.

La Comision de Evaluacién Ambiental, en sesiéon celebrada el 17 de diciembre de 2015,
emitié informe ambiental y territorial estratégico favorable, en el procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental y territorial estratégica de la Modificacion nium. 17 del Plan General, con
determinados condicionantes, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente. Este
informe se publica en el DOCV num. 7736, de 8 de marzo de 2016.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 4 de febrero de 2019, acordé someter a
informaciéon publica la Modificacion, por un periodo de 45 dias habiles. Se publicaron los
anuncios en el diario “Levante”, de 18 de abril de 2019, y en el DOCV num. 8541, de fecha 6 de
mayo de 2019. No se presentaron alegaciones.

Mediante resolucion de la Alcaldia, de fecha 22 de julio de 2019, se sometido a
informacién publica la Modificacion, de nuevo, por un periodo de 20 dias habiles. Se publicaron
anuncios en el DOCV num. 8609, de fecha 8 de agosto de 2019, y en el diario “Levante”, de 27
de agosto de 2019. No se presentaron alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 12 de noviembre de 2019, aprobd
provisionalmente la Modificacion. Se solicitdé la aprobacion definitiva mediante la presentacion
en la plataforma urbanistica digital de la Generalitat, en fecha 12 de diciembre de 2019.

SEGUNDO. La Modificacion incluye memoria informativa y justificativa, planos de
informacioén, planos de ordenacion, normas urbanisticas, memoria de viabilidad econdmica e
informe de sostenibilidad econdmica.

TERCERO. El objeto de la Modificacion es el de levantar la suspensién de la ordenacion
que afecta al cuadrante noroeste del nudo de enlace de la autovia A-7 con la autovia A-3, que
afecta a las parcelas 19, 20 y 21 del Poligono Industrial "El Oliveral". Por acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, de 8 de marzo de 2001, se suspendio la
aprobacion definitiva en la zona del enlace entre las autovias A-3 y A-7, con un alcance de un
circulo concéntrico de 300 metros de radio, a solicitud de la Oficina del Plan de Carreteras, de
la entonces Conselleria d’Obres Publiques, Urbanisme i Transport, al objeto de permitir la
ejecucion de las obras de ampliacién y mejora de este enlace. Una vez ejecutadas las obras de
ampliacién a un tercer carril de la A-3 y las obras de mejora de la A-7, se puede plantear el
levantamiento de dicha suspension, con los ambitos de proteccion de dichas autovias que
procedan.

En lo que afecta a la zona de interseccion de las autovias, y teniendo en cuenta el
informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento, de 21 de febrero de 2001,
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se aprobd definitivamente la ordenacion de los cuadrantes Valencia-Barcelona vy
Valencia-Alicante, dejando sobre la mesa la ordenacion de los cuadrantes Barcelona-Madrid y
Alicante-Madrid, todos ellos referidos a la interseccion de las Autovias A-7 y A-3.

Dado que el suelo afectado por el cuadrante Alicante-Madrid esta clasificado como
suelo no urbanizable comun, en estos momentos, de hecho, tan solo se mantiene la
suspension en el cuadrante Madrid-Barcelona, que afecta a la manzana de suelo urbano
industrial, cuyos parametros urbanisticos fundamentales son los recogidos en las articulos 53 a
57 del Plan General de Ordenacion Urbana, que reproducen la normativa del anterior Plan
Parcial "El Oliveral".

En el ambito de la actuacion estan delimitadas las parcelas resultantes numero 19, 20 y
21, segun el Proyecto de Compensacion del subpoligono Il del Plan Parcial "El Oliveral". Las
obras de urbanizacioén del citado Plan parcial estan ejecutadas. Existe un vial urbanizado que
proporciona acceso y servicios urbanisticos a las citadas parcelas, que discurre al norte y oeste
de las mismas.

Con el levantamiento de la suspension, se recupera la ordenacion que establecio el
Plan Parcial "El Oliveral", manteniendo, a excepcion de la eliminacion del uso residencial, los
parametros urbanisticos que en el mismo se contenian y que fueron recogidos en los articulos
53 a 57 del Plan General de Ordenacion Urbana.

Como resultado de la Modificacion, se desclasifican 6.831 m?s de suelo urbano
industrial, que pasan a ser SG (Red Primaria de Comunicaciones). Se indican a continuacion
las variaciones de superficies que resultan de la Modificacion propuesta.

Elemento Plan Parcial Oliveral | Modificacion n° 17 | Diferencia
(PG suspendido) del Plan General

P19 5.000 m2 5.000 m2 0 m2
P20 5.379 m2 5.379 m2 0 m2
P21 45.000 m2 38.169 m2 -6.831m2
TOTAL 55.379 m2 48.548 m2 | -6.831m2
EDIFICABLE

SISTEMA Om?2 6.831m2 6.831m2
GENERAL

Se mantiene el mismo indice de edificabilidad neta asignado a todas las parcelas
edificables del sector (1 m?t/m?s), con el fin de no incrementar la densidad edificatoria en la
referida manzana. En consecuencia, se reduce la edificabilidad del sector en 6.831 m?t.

Se anade, a las Normas Urbanisticas del Plan General, el art. 57 bis, en el que se
establecen las condiciones particulares para la manzana afectada por la Modificacién, y se
regulan las siguientes cuestiones: afectacion de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto
de Valencia; afectacion de las servidumbres acusticas establecidas en los mapas de ruido
realizados por el Ministerio de Fomento; condiciones frente al riesgo sismico; y eliminacion del
uso de vivienda (que estaba permitido anteriormente, como uso compatible).

CUARTO. Durante la tramitacion del expediente, cabe destacar la emision de los
siguientes informes:

* 1/9/15: informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil, si bien, requiere que
la propuesta definitiva recoja, entre sus planos normativos, el plano de servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Valencia y, en su normativa, las determinaciones que se
realizan en dicho informe en relacion con las limitaciones de alturas y las limitaciones de
actividades.
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* 19/11/15: informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en el que se
indica que su desarrollo no tendra incidencia en el paisaje susceptible de configuracion
conforme al planeamiento aprobado, no resultando necesaria la elaboracion de un
instrumento de paisaje.

e« 27/3/19: informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil, que reitera el
anterior informe favorable de 1 de septiembre de 2015.

* 1/10/19: informe favorable de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunitat
Valenciana, tras los anteriores informes de 12/7/13 (favorable) y 13/3/19 (desfavorable),
en el que se indican las siguientes condiciones particulares:

"1.- En caso que el uso industrial sea compatible con edificacion residencial o asimilada,
estaran sometidas con independencia de su distancia de separaciéon con respecto a la
carretera a las restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de
servidumbre acustica definidas en los mapas de ruido realizados por el Ministerio de
Fomento. Articulo 33.1 de la Ley 37/2015.

2.- La ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de
proteccién de las carreteras estatales, quedara regulada por lo establecido en la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras
(RD 1812/1994, de 2 de septiembre) y, en concreto, por lo establecido en su titulo Il Uso
y defensa de las carreteras.

3. Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar
al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion no deberan
aportar vertidos a los drenajes existentes en aquellas.”

e 2/12/19: informe favorable del Servicio de Planificacion, de la Direccion General de
Obras Publicas, Transporte y Movilidad Sostenible.

QUINTO. Riba-roja de Turia cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion de 13 de marzo
de 1997.

SEXTO. La Comisiéon Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 29
de enero de 2020, por unanimidad, emitid6 informe relativo al proyecto que nos ocupa,
cumpliendo asi lo preceptuado en los arts. 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la
Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. EIl expediente se resuelve de conformidad con las disposiciones de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana (en adelante, LOTUP), dado que su informacién publica se ha realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de la citada ley.

SEGUNDO. La tramitaciéon ha sido correcta, de conformidad con lo establecido en el
art. 57 de la LOTUP. La resolucion de este expediente se produce antes de que transcurran
4 afios desde la publicacion, en el DOCV num. 7736, de 8 de marzo de 2016, del informe
ambiental y territorial estratégico, por lo que este mantiene su vigencia, de conformidad con el
art. 51.7 de la LOTUP.
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La documentacion esta completa, de conformidad con el art. 34 de la LOTUP, teniendo
en cuenta el alcance de la modificacion propuesta.

TERCERO. En relacién con los condicionantes establecidos en el informe ambiental y
territorial estratégico, en el documento definitvo se han introducido las siguientes
determinaciones: se recoge, en el nuevo art. 57 bis de las Normas Urbanisticas, la normativa
sectorial en materia riesgos sismicos; se incluye en los planos de ordenacioén el plano de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia, asi como en las Normas Urbanisticas,
las afectaciones en esta materia; y se han tenido en cuenta las consideraciones urbanisticas
efectuadas por el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia. En consecuencia, se
consideran cumplimentados los condicionantes establecidos en el informe ambiental y territorial
estratégico.

CUARTO. La Modificacion esta debidamente justificada, y es determinante, dado su
contenido, el informe favorable final de la Demarcaciéon de Carreteras del Estado en la
Comunitat Valenciana.

Se produce una disminucién en 6.831 m?s del suelo urbano industrial v,
correlativamente, se aumenta en la misma superficie la red primaria de comunicaciones. En
consecuencia, se cumple el art. 63.3 de la LOTUP, dado que se aumenta la proporcion entre
las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo.

Se justifica que no se mantiene el vial perimetral de la manzana, en el tramo que linda
con el ramal de enlace entre las autovias, ya que no es necesario para dar acceso y
proporcionar servicios urbanisticos a las parcelas, supondria una modificacion de las parcelas
resultantes del proyecto de compensaciéon aprobado y resultaria una configuracién inadecuada
de la parcela 19.

Se justifica que todas las obras de urbanizacion del Poligono Industrial "EI Romeral”
estan ejecutadas, por lo que la Modificacion no tiene incidencia en la viabilidad econdémica, y
supondra poner en el mercado mas suelo destinado a usos productivos. En cuanto al impacto
en la Hacienda Local, se producira un aumento de ingresos en concepto de impuestos de
actividades, obras y bienes inmuebles.

La Modificacion afecta a determinaciones de la ordenacion estructural, como es la
calificacion de red primaria de comunicaciones, segun el art. 21.1.c) de la LOTUP. Por ello, la
competencia para su aprobacion definitiva corresponde a la conselleria competente en materia
de urbanismo, en aplicacion del art. 44.2.c) de la LOTUP.

Las determinaciones de la ordenacion propuesta estan justificadas por la Corporacion
municipal y responden al interés publico local, y se consideran correctas desde el punto de
vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat.

QUINTO. La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general de
Urbanismo, es el érgano competente para resolver sobre la aprobacion definitiva de los planes
que modifican la ordenacion estructural, de conformidad con el art. 44.2.c de la LOTUP, en
relacién con los arts. 5.1 y 7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los érganos territoriales y
urbanisticos de la Generalitat.
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A la vista de cuanto antecede, la Comisiéon Territorial de Urbanismo de fecha 13 de febrero
de 2020, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion num. 17 del Plan General de Riba-roja
de Turia.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad
con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso administrativa. En el caso de las Administraciones Publicas, podran
formular requerimiento de anulacion o revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de
dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de DOS
MESES contados desde la publicacién o notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion que se
estime oportuno.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a reserva
de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autorizan los articulos 16.2 y
17.7 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
TERRITORIAL DE URBANISMO DE VALENCIA

Fi rmado por Carl os Auban Nogués el
18/ 02/ 2020 12:29:41
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