
 

 

 
CONSULTA PÚBLI CA RELATI VA A LA TRAMI TACI ÓN DE PLAN DE REFORMA 
I NTERI OR E I N I CI O DE PROCEDI MI ENTO DE PROGRAMACI ÓN POR LA 
MODALI DAD DE GESTI ÓN DI RECTA DE LA UNI DAD DE EJECUCI ÓN SANTA 
ROSA 2 . 
 

En cumplim iento del art .  49 bis de la Ley 5/ 2014, de 25 de julio, de Ordenación del 

Terr itor io, Urbanismo y Paisaje, de la Com unitat  Valenciana y su m odificación, Ley 

1/ 2019, de 5 de febrero (en adelante LOTUPM), se somete a Consulta Pública 

Previa la redacción de un Plan de Reforma I nterior (en adelante PRI )  y Programa 

de Actuación I ntegrada para el desarrollo urbaníst ico de la Unidad de Ejecución 

Santa Rosa 2, a efectos de que en cumplim iento de la norma citada se recaben 

opiniones de la futura actuación, y en concreto acerca de:  

 

 

 
PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCI ONAR CON LA I N I CI ATI VA 
 
 

El Plan General de Ordenación urbana aprobado definit ivamente el 23 de octubre 

de 1996 delim ita la Unidad de Ejecución Santa Rosa 2 como suelo urbano, con la 

calif icación de Residencial Extensivo. 

 

La Unidad de Ejecución Santa Rosa 2 se encuent ra parcialmente consolidada por la 

edificación y dispone de una parte de las obras de urbanización ejecutadas, 

fundamentalmente, para dar servicio a las edif icaciones preexistentes. 

 

Con la iniciat iva de programación se pretende gest ionar la Unidad de Ejecución, 

dotándola de los servicios urbaníst icos contemplados en la LOTUPM, realizando las 

cesiones pert inentes a la adm inist ración, de manera que las parcelas adquieran la 

condición de solar, dando así cumplim iento a la planif icación del PGOU y dando 

solución al problema de la edificación existente y potencial. 

 

Con el PRI  se pretenden solucionar pr incipalmente las situaciones de fuera de 

ordenación de los preexistentes. 

 
 
NECESI DAD Y OPORTUNI DAD DE SU APROBACI ÓN 
 
 

En la actualidad el Ayuntam iento de Riba- roja está impulsando la gest ión 

urbaníst ica en la modalidad de gest ión directa y pr incipalm ente cent rada en las 

zonas residenciales.  

 

Es necesario por una parte ejecutar las previsiones del Plan General y por ot ro es 

necesario gest ionar suelo residencial que se encuent ra infradotado, y en especial 

por t ratarse de zonas con un alto grado de consolidación de la edificación. 
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OBJETI VOS 
 
 
OBJETI VOS DEL PRI :  

 

1.  El PGOU ya establece la ordenación pormenorizada de la UE Santa 

Rosa 2. No obstante, con el PRI  se pretende completarla con las 

m odificaciones puntuales consideradas est r ictam ente necesarias.  

2.  La Unidad de Ejecución Santa Rosa 2, definida por el Plan General de 

Riba- roja de Túria comprende un ámbito heterogéneo en el que se 

incluyen áreas urbanas consolidadas por edificación y con todas las 

dotaciones urbaníst icas, consolidadas con carencia de dotaciones, 

sem iconsolidadas con carencia de infraest ructuras y áreas donde los 

t razados urbanos determ inados por el planeam iento no se han 

implantado. En aplicación del art ículo 81.3 de la LOTUPM que 

establece que “El área reparcelable, que podrá ser discont inua, se 

definirá en el propio proyecto de reparcelación y no 
necesariam ente tendrá que coincidir  con la  unidad de 
ejecución ” , por lo tanto en el Programa y en Proyecto de 

Reparcelación se redefinirá el área delim itada en el Plan General, 

delim itando dist intas áreas en función de su realidad física. 

3.  No se modifican las direct r ices definitor ias de la est rategia de 

evolución urbana y de ocupación del terr itor io, m anteniéndose la 

actual clasif icación com o suelo urbano. Ninguna parte de la unidad se 

reclasifica o pierde su condición de tal. No se cambia para nada el 

m odelo de desarrollo urbaníst ico previsto en el PGOU para esta 

unidad, ni t iene por tanto incidencia en el conjunto del terr itor io del 

m unicipio.  

4.  La pequeña variación en la superficie de la unidad es un m ero ajuste 

cartográfico, pasando de 108.060,00 m ²  a 107.571,35 m² , con una 

diferencia de -488,65 m ² , equivalente al 0,45%  del total, para lo que 

no resulta necesaria la modificación del planeam iento.  

5.  El PRI  no at r ibuye mayor edificabilidad a las parcelas.  

6.  No se cambiará el uso global ni los usos compat ibles e incompat ibles 

en el ámbito de esta unidad previstos por el Plan General. Tampoco 

hay prevista at r ibución global de nuevos usos y aprovecham ientos 

para esta área de suelo urbano sujeta a remodelación y reforma 

interior.  

7.  Pequeñas diferencias en la edificabilidad bruta, que coincide con la 

residencial,  que se deben única y exclusivamente al ajuste de 

superficie real contenido en el PRI .  

8.  Los viales a los que afecta son todos de la red secundaria de 

dotaciones públicas, sin que haya ninguno de la red viar ia primaria o 

est ructural. No se cambiará la planta de la ordenación, 

permaneciendo el t razado de los viales, salvo pequeños ajustes a la 

realidad física de la UE, y sin que se varíe la localización de las zonas 

verdes y los equipam ientos prevista en el Plan General.  

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

x
U

x
z
 +

q
X

q
 2

3
/I
 x

B
o

7
 u

3
IJ

 R
6

O
v
 0

X
4

=

U
R

L
 C

o
m

p
ro

b
a
r 

a
u
te

n
ti
c
id

a
d

 e
n

: 
h

tt
p

:/
/o

fi
c
in

a
v
ir
tu

a
l.
ri
b

a
rr

o
ja

.e
s
/P

o
rt

a
lC

iu
d

a
d

a
n

ia



 

 

 

Las modificaciones se refieren principalm ente a la adecuación puntual y en 

aspectos de reducido alcance superficial, de la ordenación pormenorizada de la UE 

Santa Rosa 2, sin que se alteren los parámetros básicos de la m isma ni la 

ordenación est ructural. 

 
 
OBJETI VOS DEL PROGRAMA 

 
I niciar la programación del ámbito de la UE Santa Rosa 2 a t ravés de gest ión 

directa para llevar a cabo la act ividad urbanizadora, obtener las cesiones 

legalmente establecidas y dotar a los suelos de la condición de solar.  

 

 
 

 
 
POSI BLES SOLUCI ONES ALTERNATI VAS 
 
La alternat iva se reduce a la conservación de la ordenación pormenorizada 

establecida para la UE Santa Rosa 2, por el vigente PGOU y a no proceder a la 

programación del ámbito de la UE Santa Rosa 2. 

 

Esta situación dado que el suelo que se pretende program ar está ordenado 

pormenorizadamente y clasificado como urbano por el vigente Plan General de 

Riba- roja de Túria, no es lo previsto por el municipio en su Plan General. 
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 A efectos del ejercicio de este t rám ite, se informa a los sujetos y 

organizaciones interesadas, que toda la información necesaria está a su disposición 

en el Departamento de Urbanismo, donde podrán dir igirse a efectos de su puesta a 

disposición. 

 

 A tales efectos, se adjunta m odelo de t rám ite de part icipación ciudadana, 

que deberá formularse dent ro del plazo de 20 días hábiles a contar desde el 

siguiente la publicación del presente anuncio en la Web municipal. 
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Firmado por: ROBERTO PASCUAL RAGA GADEA

Cargo: ALCALDE-PRESIDENT

Fecha firma: 24/04/2019 17:26:05 CEST


