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1. MEMORIA INFORMATIVA, AT VAT ENCIANA

PR IABITATBE
CHCIOR DE

11, ANTECEDENTES. R 1T MAR 2l e

La presente modificacion del Plan Parcial se redacta por iniciative de aw@ﬁﬂ@.ﬁg‘j : ;aléngf@gawam@a,y@gt el Ente

Gestor de la Red de Transporte y de Puertes de ta Generalitat

La Generalitfat Valenciana, por medic de la Direccid General de Transporfs esta desarrcilando, a lo largo de ios Oltimes
afios, una serie de iniciativas en el campo del transporte de mercancias y sus actividades complementarias, entra ellas
destaca el desarrollo del Pargue Logistico de Riba-Roja de Tdria, respondiende a unas nacesidades histdricas del
sector del transporfe ferrestre y de la logistica en el enforno de la ciudad de Valencia,

El inicio de las actuacionas se remonta a la redaccién del Estudio de Localizacion y Viabilidad del Parque Logistico
Metropolitano de Valencia, afio 1999. El citado estudio concretd la situacién mis adecuada, ftras un anilisis de
alternativas, para la implantacién de un area gue aglutinase diversas Ffuncionalidades ligadas al fransporte de
mercancias por carretera.

Ei desarrollo posterior se concretd con la redaccién del Plan Especial de Oelimitacion del Area de Reserva para la
ampliacion del Pabrimenio POblico de Suelo, cuyo objeto fue delimitar un 3rea de reserva en prevision de la ampliacién
de patrimonio piablico de suelo, legitimando en este area la expropiacion de los bienes y derechos afectados por la
actuacién. Finalizado el periodo de informacion plblica, resuelfas las alegaciones presentadas y actuanda en el marco de
tonsenso con los municipios afectados por la citada actuacién, el Plan Especial de Delimitacién del Area de Reserva
para la Ampliacibn del Patrimonio Pablico de Suelo fue aprobado definitivamente el 6 de Marzo de 2001 Estfe
instrumento facultd a la Generalifat Valenciana para proceder la adquisicidn del suslo por cualesguiera de los
procedimientos legalmente astablecidos. Dicha adquisicion se materializd a través del Institute Valenciano de la Vivienda,
S.A., en base a la condicion de beneficiario de la expropiacidn que ostentaba en virtud de Resolucidn de 24 de abrit de
2003, del Conseller de Obras Plblicas Urbanismo y Transportes, que llevd a cabo la expropiacion de bienes y derechos
incluidos en el Plan Especial de Delimitacién del Area de Reserva para la ampliacidn del patrimonio plblico de Suelo
“Pargue Logistico de Riba-Roja”.

La ordenacion urbanistica de ta primera fase se concrefé mediante un Ptan Especial de Ordenacién de Usos del Area de
Suelo Botacional Piblico Primera Fase "Pargque Logistico de Riba-Roja”, aprobado definitivamente el 27 de Junic de 2002,
configurande un espacic adecuado para el depdsito y reparacién de confenedores, que mantiene la clasificacion de suelo
no urbanizable. Con este Plan se permitid resolver el grave problema gue planteaba la localizacidn de las bases en el
entorno portuario {Nazaret, La Punta, etc.} donde se gensraban graves impactos ambientales y sociates: ocupacion de
dreas de huerta, contaminacién acOstica y visual, deterioro de los enfornos urbanos, trafico de vehiculos pesados en
vias de caracter urbano, efc.

Mediante Resolutién de 22 de marzo de 2004, del Censeller de Terriforio y Vivienda, se aprueba definitivamente el
Programa de Actuacidn Infegrada para la gestidn directa del drea de suelo dotacional pdblico 12 fase Parque Logistico
de Riba-Roja de Tiria, que incorpora Memoriz del Programa y Proyecto de Urbanizacitn se adjudica la condicion de
Urbanizador al Institufo Valenciano de la Vivienda, SA, en su condician de eampresa publica dependiente de la Conselleria
de Terriforio y Vivienda

El Conseller de Territoric y Vivienda, por Resclucion de 26 de enero de 2005, sprueba definitivamente el Plan Especial
Meodificativo con Expediente de Homologacidn 2 Fase dal Parque Logistico de Riba-Roja de Tiria, acompafiado de Estudio
de Impacto Ambiental conforme a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica. En el se definié la ordenacion
estructural del &mbito correspondiente a la segunda fase y el cambio de dasificacion det suelo.

Por Resolucién de fecha 3 de neviembre de 2005, del Conseller de Territorio y Vivienda, aprueba definitivameante el
Plan parcial segunda fase del Parque Logistice en los términos municipales de Riba-Roja de Tiria y Loriguilla

En fecha 10 de noviembre de 2005 el Instituto Valenclano de la Vivienda, S.AA, y el Ente Gestor de la Red de
Transporte y de Puertes de la Generalitat, suscribieron convenio de subrogacidn relative al ambito de actuacion
“Parque Logistice de Riba-Roja del Turia”, molive por el que en fecha 22 de diciembre de 2005, bajo el n2 4.397 de
protocolo, se autorizd por el Notario de Valencia, don Miguel Garcia-Granero Marquez, escritura plblica de Asuncion
Legal de Derechos y Obligacionas, en virtud de la cual el Enfe Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la



Generalitat asume “ex lege”, subrogandose en elios, Todos los dereches y obligaciones que cerrespondia at el Instituto
Valencizno de ta Vivienda, S.A., en dicha actuacion, convirtiégndose el Ente Gestor de fa Red de Transporte y de Puerfos
de la Generalita?, en el titular de los terrenos que comprendan el Area de Reserva para la Ampliacidn de Patrimonio
Plblico de Suelo "Parque Logistico de Riba-Roja de Turia”

Por resolugidn de 21 de noviembre de 2006, del conseller de Territorio y Vivienda se aprobd definitivamente el
Programa de actuacidn Integrada para la gestion directa de ia 22 fase del Pargue LogTsfico de Riba-Roja del Tiria que
comprendia Memoria, Proyecto de Urbanizacion y expeciente de tramitacion; y se adjudacO 3 condicidn de Urbanizadar al
Ente Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la Generalitat, en su condicién de enfidad de derecho piblice.
Actualmente se encuentran ejecutadas y recibidas las ohras de urbanizacién por parte del Erfe Gestor de la Red de
Transporte y de Puertos de |3 Generalitat,

£n fecha 27 de julio de 2007 se aprueba ei estudio de detalle de las manzanas M-3, M-S, M-8, y M-16 del Plan Parcial
22 fase del Parque Logistico, en el término de Riba-raja del Tiria. Y en fecha 5 de sepfiembre de 2007 el estudio de
detalle de la manzana M-7, en ellos se modifican entre otras, las condiciones de parcelacidn de estas manzanas.

12, OBJETO.

£i presente documento tiene por cbjeto la modificacion del Plan Parcial 22 Fase del Parque Logistico en los términos
municipales de Riba-Roja del Turia y Loriguilla. El ambito de dicha medificacion esta definide por el Plan Especial
Modificativo con Expediente de Homologacidn H12 Fase del Pargue Logistico de Riba-Roja de Tiria y el propic Plan Parcial,
que fue aprobado definitivamente por Resolucidn de 3 de noviembre de 2005 del Conseller de Territoric y Vivienda.

La finalidad del Plan Parcial fue la consolidacion de un Parque logistico de carcter metropolitano permitiendo la
implantacién de empresas y servicios ligades al sector del fransporte y la logistica, que potenciara, mediante la
concentracién de instalaciones y actividades, (a competitividad del sector. Adicionalmente, la posicion del Pargue, junto a
lz interseccidn de la A-3 y la A-7, favoreceriz las relaciones de fransporfe inferiores y exferiores al entorno
metropelitano de lz ciudad de Valencia.

La modificacién surge por dos motives fundamentales. Primero adaptar el plansamiento a la realidad actual de las obras
de urbanizacidr ya ejecutadas, y medificadas anle [a aparicidn del yacimienta arqueoldgice "villa romana del Pou de la
Sargueta”, y segundo responder a las necesidades concretas que la implantacién de las primeras empresas han
evidenciado en el Plan Parcial que se modifica.

Este instrumento, ademas de contener las necesarias modificaciones del ptaneamiento, reccge ias determinaciones gue
ya establecia el Plan Parcial al que modifica al objeto de componer un documento refundide, que en su tramitacidn de
eficacia y efecto & las modificaciones. Asi mismo se aprovecha esta redaccién para respetando fa s.lngularnclad de iz
actuacidn adaptar la terminologia, en ta medida de lo posible, al Reglamente de Zonas s _de.LDrd ﬁﬁﬂ\l“

Comunidad Yalenciana, e “I‘!{ 7

13, DEFINICION DEL AMBITO DE ACTUACION
El ambito del Pian Parcial se sit(a dentro del definido por el Plan Especial de []ellrmtaclcnﬁ H%’ﬁ{éhwg\\dekiﬁ‘é@’é??fa para la
Ampliacién del Patrimonio Piblico de Suele “Parque Logistico de Riba-Roja! Mém@ﬁ‘é‘ﬁgl &\ef StivamertesTE He Marzo de
2001.

El sactor objeto de ordenacién por este documenta, es el definido en el Plan Especial Modificativo con Expediente de
Homologacidn 112 Fase Parque Logistico de Riba-Roja de Tdria.

Los limites fisicos som:
= Al Morte limita con Suete No Urbanizable comin del Términe Municipal de Riba-Roja de Tiria.
» Al Este limita con Sueio No Urbanizable con Proteccion Agricola del Término Municipal de Manises.

w Al Sur limita con una franja de raserva para el posible encauzamiento del Barranco de Pozalet,



= Al Osste limita con la 18 fase del Parque Logistico (ejes 1y 2) y con el dominio plblico correspondiente 3 la
autovia de Circunvalacién a Valencia (By-Pass), y que de acuerdo con la legistacion de carreberas se extisnde en
una franja de 8 metros desde la arista extericr de explanacion, medidos en horizontal y perpendicularmente al
gje de la autovia.

£l conjunto del ambito ocupa una superficie de 691477 m? y se sitGa en términos municipales de Riba-Reja de Tdria vy
Loriguitla.

La conexion con la red viaria existente se realiza desde ta Autovia A-3, per el vial interno del Poligono Industrial El
Oliveral (situado al sur de la actuacidn) ¢ mediante el nuevo acceso situade en el extremo sur-este del Pargue
Logistico.

14, INFORMACION URBANISTICA.

141, CARACTERISTICAS DEL TERRENO.

La topografia del ferreno es llana, con una ligera pendiente descendente hacia el Sudeste. El punto de
mayor ¢ota se sitia al Norte y el de menor cofa en el Sureste, alcanzando los 89,89 metros y 78,47 metros
respectivamente.

1.4.2. USOS DEL SUELO, VEGETACION Y CONSTRUCCIONES.

Cuando se redactd el Plan Parcial, ta flora del ares afectada estaba constituida fundamentalmente por
cuitivos de regadie, predominando las plantaciones de naranjos. Enfre las parcelas dedicadas al naranjo
exishian algunos erizles, asi como cultivos de secanc como algarrobes y olivos. La edificacién existente era
tatalmente dispersas, asociada al uso caracteristico de la zona, tales como casetas destinadas a guardar
usos de labranza, y tasas de campo,

Burante lz ejecucidn de las obras de urbanizacidn aparecid un yacimiento arqueclégico que motivd en gran
medida la redaccion del presente documanto.

Actualmente se encuenfran ejecutadas la totalidad de las obras de urbanizacion del Pargue Logistico y en
particular, dentro del uso global de actividad logistica permitico por el Planeamiento aprobade, en esta fase

dos, estan iniciadas las obras de algunas naves de las empresas lm@g@?%j?@jg&ﬁc{ﬁ'E!a‘gﬁd‘e ﬁa&‘ef?@‘fq
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En el enforng proximo del area se localizan dos alementos de la r
de Circunvalacion a Valencia (By-Pass) y ia Autovia A-3 Madrid-Vaiencia.

Lz conexion del Parque Logistico con ta red viaria se realiza por el viario interno det Paligono Industrial El
Oliverai, que conecta mediante un enlace con ls A-3 0 a través del acceso entra {a A-3, y el Parque
Logistico de Riba-Roja de Tiria, definido en ef proyecto de remodelacion de accesos del Poligono el Oliveral,
que discurre por su borde este,

Actuaimente se sncuentran ejecutadas |as cbras de urbanizacidn de todo el parque y por tanto, resuelto, el
sistema viario. El disefio y ordenacion de los elementos de urbanizacidn ha tenide en cuenta el usc industrial
logistica del Parque bordilles, pavimentos en calzada y ateras,.).

Las cbras ejecutadas en iz segunda fase det pargue estan formadas por veintiuna cailes, dos de ellas
peatonales y dos glorietas. La realidad ejecutads ha modificado respecto @ ia ordenacion del Plan Parcial el
trazado en planta de una de las calles que conforman la urbanizacidn, £e 71 se ha suprimido la ejecucion de
dos viales de los que conformaban la red viaria original, £fe 13 y £je 16, asi como se han generado fres
nuevos viales, £fes 21 22 y 23

Todos esfos cambios han venido motivados principalmente por dos cuestiones; por unma lado, la nueva
situacién generada a rafz de les hallazgos arqueoldgices de la Villa romana Pou de la Sarguetfa durante la
intervencién arqueoldgica realizada enfre los meses de Abril a Mayo de 2006 y por ofro lado, la adecuacion
del frazado viario a los itinerarios mas apropiados en funcidn del uso al gue estaran sometidas cada una de
las parcalas que componen el Parque Logistico.




Asi mismo practicamente a la totalidad de los viales que conforman el Parque Logistico se les ha cambiado
la seccién, dando uniformidad a los anchos de las aceras, fijado en 2,5 m. y trasladando las zonas de
aparcamienfo a donde no obstaculicen el acceso a las parcelas.

Suministro de Energia Eléctrica.

El suministro de energia eléctrica de la II2 Fase del Parque Logistico se realiza a partir de la Subestacién
de HIDROELECTRICA DEL CANTABRICO 220/20 KV, que se sitGa al Este del Poligono El Oliveral. La linea de
alimentacion es subterranea de media tension, formada por 6 tubos de PE-AD de didmetro 160 mm embebidos
en hormigdn, junto con un tritubo de telecontrol de PE didmetro 50 mm embebido en hormigdn, zahorra o
tierra apisonada dependiendo de las caracteristicas de la zanja y localizacién (cruce de carrefera, acera,
calzada o tierra).

Alumbrado piblico

En las calles que tienen continuidad con las de la 13 fase se mantiene el mismo material, poliéster reforzado
con fibra de vidrio, color blanco y la misma altura de columna de 12 m. En el resto de las calles se emplea el
mismo fipo de columna pero las alturas varian de tal manera que se consiguen en los viales los parametros
luminotécnicos exigidos y de calidad. Como norma general se sitdan las columnas en las medianas, con baculos
de dos brazos, con el fin de que estos elementos verticales no obstaculicen las entradas y salidas de las

parcelas
gGEN[QM |TAT \,/‘E ENC !MA
MY A "IF“": 4! £ i HABIEATG
Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales, | o oo s Ao e ot o

La red de pluviales es independiente de la red de residualeq’ F4f3 redidl MIQD\’{LHE aD?aLs balsas de
laminacién construidas en la 12 fase, desde donde son impulsadas hasta su vertido final a la Rambla del
Poyo en el lpun‘ro autorizado por la Eonf'edeal"acién Hidrografida MEQlAME%(F%f ﬁgué@g@me{;tq),igign}@ggcbndiciones
de vertido impuestas en la citada autorizacion, las aguas dd_primeca-lluvia—para-—tas—que~se=présume una
mayor confaminacién por arrastre y lavado por escorrentia superficial, se almacenan en un depésito o tanque
de primera lluvia desde el cual seran bombeadas a la red de residuales para su posterior depuracién.

El Ayun’ramlenfo de Riba-roja de Tiria y la EPSAR han llegado a un acuerdo de ampliacion de la Depuradora
de L Oliveral, para que ésta pueda absorber, con garantias de realizar una correcta depuracién, el caudal
generado por el Parque Logistico. Lo que ha supuesto la supresidn de la estacion depuradora prevista en el
Plan Parcial que se modifica. De esta forma se optimiza del sistema de saneamiento implicado al racionalizar
el uso de los recursos existentes y al mismo tiempo minimizar los posibles impactos ambientales negativos
para la poblacién, dado que la disminucién del ndmero de instalaciones para la depuracién reduce los focos de
generacién de vectores infecciosos y otras molestias (olores..).

Abastecimiento de agua.

Siguiendo la linea encaminada a la racionalizacidn del uso de los recursos disponibles, fundamentalmentfe
aquellos recursos escasos, el abastecimiento de agua tiene dos redes independientes. El objeto es minimizar
el consumo de agua potable, de forma que en todos aguellos usos que no requieran el cumplimiento de todas
las exigencias de potabilidad (riegos y limpiezas, efc.) puedan utilizar el agua procedente de uno de los pozos
existentes en las inmediaciones cuyos recursos han dejado de utilizarse dada la disminucién de parcelas
regables en la zona.

La red de agua potable parte de la misma fubera de abastecimiento de EMIVASA desde la que se da servicio
a la 12 fase. La red de agua industrial, procede del pozo de La Sargueta, A esta dltima se conectan tanto la
red de riego como los hidrantes necesarios para la proteccién ante riesgo de incepdio, existiendo un depésito
en la zona verde y un grupo de presion que permite asegurar las puntas de consumo. de agua industrial,
garanfizando los caudales y presiones necesarios, sobre todo en caso de incendio.

Telefonia.
La compafifa TELEFONICA, S.A., d3 servicio desde la red subterrinea de su propiedad, existente en el

Poligono Industrial El Oliveral. El punto de acometida, es la arqueta situadd™&n el vial de acceso desde el
poligono a la 12 Fase del Parque Logistico. La canalizacién principal conecta en varios puntos con la



1.4.4.

1.4.5.

1.4.6,

canatizacién de Telefdnica ejecutada en las obras de ia 12 Fase. De esta canalizacidn derivan canalizaciones
secundarias que discurren por las aceras de los viales ejecubades para suministrar 5 todas las manzanas.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Lz propiedad en todo el &mbito de actuacién era de ftularidad pibiics, consecuencia del procedimiento
expropiaterio fundamentado por el Plan Especial de Delimitacion Area de Reserva para la ampliacion del
Patrimonio Pdblico de Suelo “Parque Logistice de Riba-Roja”, aprobade definitivamente el 6 de Marzo de 2001
Mientras que ias parcelas de la 18 fase, se destinan a las actividades de cepbsite y reparacion de
conftenedores, y se estan explotando en régimen de concesion administrativa, fa ordenacion del Sector ce la
29 fase responde a la necesidad que Henen las empresas ligadas al transporte de disponer grandes espacios
para desarrotiar sus actividades. Como resultado de dos concurses pdblices parz la enajenacidn de parcelas
incluidas en esta sequnda fase, convocados en 2007 y 2008, aigunas manzanas del parque ya son de
trolaridad privada.

El 28 de diciembre de 2006 se aprobd mediante Resolucidn de la Alcaldia del Ayuntamientc de Riba-roja del
TGria el Proyecto de Reparcelacidn voluntaria de la fase Il Por medio de este documenfo se materializaron
los compromisos de cesidn de edificabilidad a los ayuntamientos de Riba-roja de Tlria y Loriguilla que se
adquirieron en los Protocclos de coisboracién, firmados el 13 de noviembre de 2002 y el 23 de3 abril de 2004,
respectivamente,

CONDICIONANTES DEL ENTORNO

Et analisis territorial v la planificacidn sectorial de infraestructuras en el enforno de la actuacidn definia los
siguientes condicionanfes:

» ta Autovia de Circunvalacidon a Valenzia A-7 [(By-Pass] constituye el limite Qeste del sector,
determinando un drea de servidumbre y afeccion.

o [l tendido eléctrice de la red Catadau-lLa Fliana de 400 KV |REDESA) se desarrofla en un eje N-S en
el lade oriental del sector.

® |z via pecuaria "Cordel de Aragdn” cruza el sector en su lado Este,

= El Proyecte Bésico de remodelacion de Accesos al Poligono Industrial El Gliveral, redactado por ia
CIT., determina ura posible conexién del futuro viario interno del Pargue Logistico con la red exterior.

» El Plan Especial modificativo con Expediente de Homologacidn i12 Fase Parque Logistico de Riba-Roja de
Tlria determina la Ordenacién Estructural en el &mbito de actuacion.

= F{ Plan Especial Director del Aeropuerto de Manises, que prevé una segunda pista en el aeropuerto
que puede sfectar el desarroilo del Pargue Logistice.

Todos elios fueron contemplades en {a framitazidn del Plan Parcial, hasta su aprobacién definitiva.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL.

Los principios y objetivos basices de la ordenacion pormenorizada, son los siguientes:

= Ordenacidn de grandes manzanas, ton el objeto de facilitar una gestidn y comercializacion abierta a
diferentes demandas de espacio, permitiendo asi {a implantacién de grandes operadores en manzana
Onica, o la parcelacién en modulos de parcela minima.

® |3 jerarquizacion del viario del Pargue, en el que |3 red secundariz cumple una funcidn de servicio a
{as distintas manzanas y la red primaria tiene un caracter estructural del &rea y de conexidn con 1a
red exterior.

= ntegracién de la Red de Aita Tension,

s Ordenacion de espacies libres y zonas verdes en los bordes Este
afecciones juridicas sectoriales, “% “[\ﬁ”[\d{
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1.5.

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

151

El marco juridico en el que se desarroliz la actuacidn que se promuave, viene constituida por la siguiente
normativa:

Normativa Estatal.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el gue se aprueba el texto refundido de la ley
del suelo.

Real Decreto 3228/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica
para el desarroilo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

Normativa de la Comunidad Autonoma Valenciana.

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

Decreto 6%/2006, de 12 de mayo, del Conseli, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion vy
Gestidn Territorial y Urbanistica.

Orden 26/04/1999. Conselleria de Obras Plblicas, Urbanisme y Transporte. Reglamente de Zonas de
Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Orden 08/03/1999. Conselleria de Obras Piblicas, Urbanisme y Transporte. Se daclaran de necesaria
observancia en la redaccidn de los planes urbanisticos o ferritoriales de la LV, determinadas
cartografias fematicas y estudios integrantes del Sistema de Informacién Territorial de esta
Consetleria.

Planeamiento urbanistico de los Ayunfamientos de Riba-Roja de TGria y Loriguilla.

LEGISLACION URBANISTICA L.UV. Y ROGT.U.

La tramitacidn del proyecto de Modificacidn del Plan Parcial 28 Fasd Pﬁlﬁ’f‘*d\'}@"’wﬁsg?ﬁ‘.’%’f“%’g ir}é'%f%cfa_a,

El municipio de Riba-Roja de TGria cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente el 23 de Ocfubre de 1996,

El municipic de Loriguilla dispore de Plan General de Ordenacidon Urbana aprobado definitivamente el 20
de Diciembre de 2002,

El sector queda comprendido en el amhito definide por el Plan Especial de Oelimitacian Area de
Raserva para la Ampliacidn del Patrimonic Plblico de Suelo "Parque Logistico de Riba-Roja", aprobado
definitivamente e 6 de Marzo de 2001

El Plan Espacial Modificative con Expediente de Homolegacién 112 Fase Parque Logistico de Riba-Roja de
Tiria, ha cambiado la clasificacion del suelo determinada por los PGOU de Riba-Roja de Tiria y
Loriguilla, pasande de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable. £n el mismo se establecen las
determinaciones de caracter estructural necesarias para dar desarrcllo al Pargue Logistico de Riba-
Roja de Tiria.

Por Resolucién de 3 de noviembre de 2005, del Conseiler de Territorio y Vivienda, aprusba
definitivamente el plan parcial sequnda fase del Parque Logistico an los términos municipales de Riba-
Roja del Tdria y Leriguilla

Estudio de detalle de las manzanas M-3, M-S, M-6, y M-16 del Plan Parcial 22 fase del Parque
Logistico, en el términe de Riba-roja del Tlria. Aprobads el 27 de julio de 2007

Estudio de detalle de la manzana M-7 del Plan Parcial 22 fase d% Ya}_ﬁ&mr‘u?p \

Riba-roja del T{ria. Aprobaco el 5 de septiembre de 2007 &
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amparo de los articulos 89 y 94 de la Lay 16/2005 de 30 de diciémbre de la {eneralitat, Urbanistica
Valenciana, se realiza en los términos confemplados en el articulo 223 del Degrete 67/2006 de 19 de mayo
del Consell, Reglamento de Ordenacion y Gestidn Territorial y Urbanistica Valenciana. Su tramitacidn coincidira
con ta de un Plan Especial por ser promovida por una administracidn no municipal, es decir, come un Plan
General sin actuaciones previas y con urgencia impticitz en el procedimiento, segin el art. 96 de la LUV,



Conforme ab art. 83.2 de la L.UV. la convocatoria de infermacién y la aprobacién provisional corresponde a la
Conselleria competente por razén de la materia promotora de tz modificacién y la aprobacién definitiva a la
Conselleria compefente en urbanismo,

15.2. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. HOMOLOGACION.

El Plan Especial Modificativo con Expediente de Homologacion 112 Fase Parque Logistico de Riba-Roja de Tiria,
establece las determinaciones de caracter estructural necesarias para dar desarrollo al Pargue Logistico de
Riba-Roja de Tdria.

1.5.3. PLAN PARCIAL. ESTUDIOS DE DETALLE,

La modificacidn del planeamiento que ahora se radacta, pretende ajustar y mejorar la ordenacién prevista por
el Plan Parcial del mismo nombre, tal y como el propio Plan Parcial determinaba en su art.16. y de acuerde
con su arf, 2.10, se rezlizan las modificaciones necesarias para compatibilizar 1as obras de urbanizacién con el
Pizneamiento.

Los dos estudios de detalla aprobados en el ambito Henen por objete fundamentalmente mejorar las
condiciones de parcelacién del Plan Parcial.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2. ANTECEDENTES,

£l &mbito de Plan Parcial ocupa una superficie de 691477 m?.

L3 ordepacidn estructural del ambito quedd definida por el Plan Especial Modificative con Expediente de Homologacidn HI2
Fase Parque Lecgistico de Riba-Reja de Tdria, Este documento plantea una esfructura viariz basada en una gran
cuadricula conformada por los viarios de la red primaria sobre los gue se apoyaran los correspondiente a la red
secyndaria, La ordenacidn de los ejes primarios permite futuros desarrollos hacia el exterior del rea,

ta red viaria esfructural confempla la posible conexidn con un nuevo acceso desde/hacia la A-3, definida en &l
Proyacto Basico de Remodelacidn de Accesos al Poligono industrial € Oliveral, asi como hacia ef By-Pass a través de
la carrefera Manises-Ribarrojz CV.-370. Actualmenta ya estd ejecutado el nuevo acceso desde i3 A-3.

ta ordenacidn pormenorizada del sector se ha realizado atendiendo a la actividad especializada de las empresas que
deben establecerse, es por ello que se han definido grandes manzanas susceptibles de ser ocupadas por un {nico
operador, o bien ser parceladas en unidades no inferiores a 2.500 m2. Este valor de parcela minima se ha visto
modificado per la redaccidn de dos estudios de detaile que han medificade el Plan Parcial dando mayor flexibilidad a la
parcelacién par resolver de las necesidades especificas del sector.

Las manzanas Mty M15 estaban destinadas originariamente a la implantacién de Dotaciones Plblicas. Con ta modificacian
b
se suprime el suelo dotacicnal de [a M15 trasiadandose a (3 nueva manzana M2 . e
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Con motivo de la aparicion del yacimiente arqueolégico de la Vlh“mmu de la Sargueta y su

consiguienfe estudio, se ha producido la catalogacidn del mismo como bien patrimonial y la necesidad de

modificar parfe de |z red viaria y las manzanas del entorno.

Se redacta ia oportuna ficha del elementc patrimonial “Villa Romana del Pou de la Sargueta”. La ficha se

adjunta a las Normas, como anejoc para su posferior incorporacidn al Catalogo de Bienes y Espacios




2.2.2.

Protegidos del Plan General de Riba-Roja de Tiria, En ella se describe el Bien y su régimen juridice y de
actuacidn, uso y salvaguarda.

Las condiziones y compromisos adquiridos ante la Unidad de Inspeccidn de Patrimonio Historico Artistico de la
Conselleria de Cultura i Esport y las necesidades de una ordenacidn més racienal del enforno del Bien, tanto
a nivel de red viaria, como de uso, se concretan en las siguientes modificaciones:

= Cambio de rasante dei eje 12, Supresion del eje 13. Traslado del eje 16, pasando a llamarse eje 21
Prolongacion del eje 20. Aparicion de los ejas 22 y 23.

= Agrupacién de las manzanas M3 y M1D en la M9-10. Modificacidn de la parcela M13, con cambio de
superficie, pasando a llamarse M1¥,. Modificacién de la parcela M15, con cambio de superficie, pasando
a ilamarse M1S, Modificacion de las parcelas M1, MiZ2 y M1k, con cambios de superficie, pasande a
constituir {as parcelas Mtla, Mk, M12Z° y ML

# Camhio de uso de las manzanas M9 y M10, de terciario a industrial-actividad logistica. De la Mi1,
industrial-actividad logistica, a la M1la que manfiene el uso y la M1b de uso terciaric-oficinas,
terciario-hotelero. La M12 cuyo uso era industrial-servicios al vehiculo pasa a2 ser una dofacion
niblica, donde se enciava el yacimiento, calificada come dotacional miltiple. La Mi4 de uso industrial-
servicios al vehiculo pasa a ser la manzana M14' de usc ferciaric-oficinas, terciario-hotelero. La M15
dotacional EDA pasa a ser de uso terciario-oficinas, terciaric-hotelere y llamarse M15"

Las intervenciores en el entorno del yacimiento, y las condiciones de las mismas, han side auterizadas por el
Director Terriforial de Conselieria de Cultura i Esport en to que es materia de su competencia en f 12 de
septiambre de 2007, MO
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RED VIARIA. MODIFICACIONES DEL TRAZADO.

En puntos anteriores ya se han definide los elementos de condxidn Con_]_l;%_._”q:g‘cri_"-‘y,j_a_r,ia‘geotj.e?rio;_TLGOES dos
accesos actuales consiifuyen ia base de la formacidn de una gran qjégu,&mmmlt\tiﬁ&‘*hi‘l*ﬁ?’é“\&é”?ég"\ﬁ:"s}r\wci, del
Pargue Logistico, y sobre la que se apoya toda la red secundaria gwe*da SEIVICO a las manzanas ordenadas.
Estos viales son los definidos en el Plan Especial Modificative ron Expediente de Homologacion 12 Fase

Pargue Logistico de Riba-Roja de Tiria, con el caracter de Red Primaria.

El conjunto de la red viaria se define en el Plano de Ordenacién n? 03, Red Viaria, en el que se recogen las
secciones tipe de cada uno de los viales de la red primaria y de la red secundaria.

En ta ejecucién de las obras se ha modificado el ftrazade en planta de una de las calles que conforman la
urbanizacién, Eje 11, se ha suprimide la ejecucidn de dos viales de los que conformaban la red viaria del Plan
Parcial, Eje 13 vy Eje 16; asi como se han generade fres nuevos viales, Ejes 21, 22 y 23.

Tados estos cambios han venido motfivados principalmente por dos cuesticnes; por una lado, la ya comentada
de los haliazgos arqueoldgicos de la Villa romana Pou de la Sargueta, y por ofro lado, la adecuacitn del
trazado viario a los itinerarios mas apropiados en funcidr del uso que al que estardn sometidas cada una de
las parcelas que componen el Parque Logistico.

Las alineaciones de las catles de la urbanizacion coinciden sensiblemente con las definidas en el Plan Parcial
22 Fase. Dichas alineaciones se han ajustado al terreno y el resultado del ajuste se indica a continuacion:

La atineacidn del eje 3 no coincide con |3 definida en el Plan Parcial, y si con la ejecutada en las obras de la
12 Fase y es el resuttade de conectar la glorieta 4 con la <calle actual dal peligono industrial del Oliveral.

La alineacidn de {a calie & entre en su exfremo noreste se ha modificado ligeramente con objeto de respefar
la anchura necesaria de la via pecuaria, consiguiende con ello una mejora del radic de girc del eje 4.

La alineacion de la catle 9 se ha modificado frastadando la banda de aparcamiento a la acera Norte del vial,
le que ha permitido ampliar el radio de giro en la salida desde {3 calle 14, de 12 m se ha pasado a 20 m.

La razdn por iz cual se ha decidido prescindir del sje 13 responde a una necesidad de reestructuracidn del
viario secundario per el cambio de rasantes del eje 12, el desvio de instalaciones y ta posible aparicion de



2.2.3.

restos en las manzanas 9 y 10. Después de estudiar {a nueva ubicacidn de los usos terciarios-hotelercs en
el margen sur del Parque el espacio necesario para desarrollar correctamente la funcién industrizi-logistica
(manzanas M9 y M10) sa ha crefde necesaric no condicionar el espacio dispenible mediante la ejecucidn de un
vial, Eje 13, que careceria de servicios, entre dichas manzanas. La superficie de viario gue suponia la
ejecucién del Eje 13 se traslada a ta manzana M11 {mediante la ejecucién de dos viales peatonaies , Ejes 22 y
23} en la cual si es conveniente una separacién fisica entre los usos terdiario, industrial y dotacional que va
a albergar la manzana M12".

El cambio del eje 11 ha resultado a colacién de la ne posible ejecucion del Eje 13, puesto que al no ejecutarse
éste, el Parque dispone de una satida menos al Eje 14 [eje principal del Parcue Logistico que conecta
directamente con el Eje 17 _Enirada y salida principal al Parque Logistice ) y para que el sistema de
circulacién del Parque no se viese perjudicado (menor niimero de movimientos de circulacion permitidos) se ha
decidide dar salida directa a diche vial principai al Ele 1, por lo que se ha prolongade su frazade hasfa
conectar con dicho eje

Para no afectar el rea de proteccidn de ia villa, se ha optado por no ejecutar el vial Eje 16, sustituyéndolo
por ofro vial de nueva ejerucién, Eje 21, que cumpla sus mismas funciones [dar servicio a ias parcelas, tener
conexidn con el eje principal Eje 12).

La alineacién de la calie 18, en e borde Sudoeste de la actuacion, se ha modificado pars aumenfar el radio
de giro de 15 ma 45 m.

Ademas los ejes de los viales secundarios, no coinciden con los definides en el Plan Parcial al haberse
definido vias unidireccionales obteniendo de esta forma un notable incremento de plazas de aparcamienfo en
viario distribuidas por todo el poligono,

En general los ejes en planta describen rectas y/o curvas cdirculares mayores de 75 m de radio que se
corresponde con una velocidad especifica superior 2 50 Km/h para zonas urbanas,

En tos ejes de las calles 15 y 20 el radic minimo es de 25 m y en el eje 18 el radio minimo es de 45 m que
se corresponde con una velocidad especifica de 30 y 40 Km/h respectivamente para zonas urbanas.

Los ejes 15 y 18 gue han pasade a tener consideracidn de ejes principales, puestc que el gje 15, se ha
conectado directamente al eje 17 y por to tanfo, también et 18 que posee, w_a,g\,nusmasw -egagteymht}é;““qﬁ”ﬁei
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A las Normas, con motive de esta modificacion, se les da una nueva redaccién para ajustarias al Reclamento
de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana y a la actual legislacidn, en particular a la
LUV y al RBGTY, adapténdolas en su esquems, nomenclaturas y definiciones.

En cuanto a la calificacién de las parcelas se reatizan modificaciones en seis parcelas:

= |a manzana Mk se recalifica como industrial-actividad logistica dejando de estar dedicads a
estacionamiento de vehiculos, Como resultade de las conversationes con el sector de la logistica y s
experiencia adquirida con los dos concurses para la enajenacion de parcelas del parque se ha
comprobado que la dotacién de plazas de aparcamiento existerte en las parcelas M1 y M2, para
aproximadamente 900 camiones, as suficiente para las necesidades del sector,

* 1as manzanas M9 y M10 se refunden en la M9-10 y cambian su uso de terciario a Industrial-actividad
logistica, frasiadandose los usos ferciarios-oficinas y terciarios-hoteiercs al borde sur dei Pargue.
Con esta solucidn se materializa un frente uniforme para la actuacidn que racionaliza el esquema de
usos y permite resolver cierta independencia enfre los traficos pesado y ligero.

n Parte de la manzana M1! también cambia de use a tlerciarios-oficinas y terciarios-hoteleros,
separandose en dos parcelas Mita y M11b por los molivos expuestos en el punte antferior.



= L3 manzana Ml4 pasa de uso industrial-servicios al vehiculo a terciario-oficinas, terciario-hotelero,
por la posicién gue ocupa y las mismas razenes ya comenfadas.

= 1a manzana M5 deja de destinarse a detacienal EDA y al igual que las manzanas Mith, MI&' y MIS
esta calificada como de uso terciaric-coficinas, ferciario-hotelero. Si bien en el Plan Parcial de la 22
fase estaba prevista la construccidn de upa estacion despuradora, la informacidn facilitada por la
Entidad Piblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad Valenciana, EPSAR, duranfe la
redaccion del proyacto de urbanizacién, permitid constatar {a existenca en los alrededores de una
depuradora con suficiente capscidad para absorber las aguas residuales generadas por la fotalidad
del Parque Logistice.
Tras establecer los oportunos contactos con el Ayuntamignfe de Riba-roja, encargade de {a gestidn
de dicha estacidn, se optd por la elecucidn de una estacidn de bombeo en la red de aguas residuales
y su impulsién hasta la EDAR S$-13 de Riba-roja. Finalmente El Ayuntamiento de Riba-roja de Toria,
propietario de dicha depuradora (aunque ésta es geshionada por fa EPSAR, y en el proyecto original
se le hizo llegar 2 esta enfidad unma solicitud de vertido, que fuvo una repuesta favorable, netificando
i2 EPSAR que si era admisible el caudal generado por el Parque Logisticol se ha negado a que se
Heve a cabe el verfido de las aguas residuales a dicha depuradora.
Para resolver este problems y dar szlida a las aguas residuales, el Ayuntamiento de Riba-roja de
TGria y la EPSAR han ilegado a un acuerdo de ampliacién de (a Depuradora de L Oliveral, para que
ésta pueda absorber, con garantias de realizar una correcta depuracitn, el caudal generade por el
Parque Logistice. La EPSAR ha comunicado en fecha 4 de agosto de 2008, al Ayuntamiento, gue
acometerd las actuaciones necesarias para dar el tratamiento adecuado a las aguas residuales
influentes actuales y futuras
De esta forma se ophimiza del sistema de saneamiento implicade al racienalizar el uso de los recursos
existentes vy al misme tiempo mirimizar los posibles impactos ambientales negativos para la poblacion,
dado que i3 disminucidn del nimere de instalaciones para la depuracidn reduce tos focos de generacion
de vecfores infecciosos y ofras molestias.

El Plan Parcizl autorizz la modificacién de la ordenacidn del misme por medio de E£studios de Detalle,
permitiends la alteracién o reajuste del sefialamientc de alineaciones y rasantes de las manzanas objeto de
estudio, as! como compietar el sistema de comunicaciones definido por el Plan Parcial con aguellas vias gue
resulten necesarias para preporcicnar acceso a los edificios, cuya ordenacidn concreta establezea el prapio
astudio de detalle, siempre y cuando no se incremente el aprovechamiento urbanistice. Los pardmeiros que
podran ser objefo de modificacidn seran: iz parcela y ta superficie minima de parcela, la superficie ocupada y
ta distancia a lindes, La edificabilidad maxima, nc podra ser incrementada en ef ambito del Estudio de Detalle,
ni se podra transferir edificabilidades enfre parcelas

Como desarrollo del Plan s& han redactado y aprobado dos estudios de defalle encaminados
fundamentaimente a modificar las condiciones de parcelacidn de las manzanas. Estas modificaciones que ahora
se incorporan y extienden a otras manzanas del parque fienen por cbjete oplimizar los espacios destinades a
{3 edificacion industrial y los reservados a2 los accesos y & las playas de maniobras, asi como flexibilizar la
oferta de superficie destinada a la diversa casuistica de los operaderes logisticos.

A través del presente dotumenic se reordenan los vol(imenes, ias distancias a lindes de las referidas
parcalas, y se da flexibilidad a {2 hora de efectuar ia parcelacidn de las mismas, lo que permite materializar
al méximo la edificabilidad y superficie ocupada establecida en el Plan. Se aprovecha, también la redaccién de
la modificacién para incorporar y medificar el pardmetro de iz superficie minima de parcela en algunas
manzanas, el cual ng aparecia en todos los casos y se iguala, al mismo tiempe, la altura reguladera en todas
las parcelas que tienen un uso industrial.

Se aclaran los conceptos de attura fotal y altura reguladora conforme al Reglamento de Zonas, para poder
dar un cumplimiento mas claro a las servidumbres aeronauticas del seropuerto de valencia, Se ha incorporado
como pilanc de informacién, la documentacion del Ministeric de Fomento gue recoge estas servidumbres. Con
elio, se puede comprobar que la nueva ubicacion de las parcelas terciarias, y su modificacion de alfura total,
no invade diche espacio aéreoc.
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2.2.4. SUPERFICIES DE CARACTER DOTACIONAL PUBLICO,

L.a ordenacién propuesta cumple con los estandares de suelo con destine Dotacional piblico establecidos en
ia LUV y en ROGTU

Estos estandares de dotacionales, y en parficular los de zonas verdes, y las reservas de aparcamiento
estan recogides en los siguientes articulos:

ART.212.2 ROGTU Modificaciones de Planes f(en referencia a los Articulos 40, 52 y 63 de la lLey
Urbanistica Valencianal

Como regla general, la ordenacion modificada cumplird o mantendra los esténdares urbanisticos de
la ordenacién vigente, referidos al émbito de la modificacin, o al ambite de andlisis gue se defina
a este fin, sin perjuicio de las especificas sifuaciones o modos de cémputo reguladas en este
Reglamento.

Articulo 210. ROGTU Actuaciones de uso dominante industrial (en referencia a los Articulos 40, 52
y 63 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1 Debe destinarse a zemas verdes piblicas una superficie superior al 10 por cienfe de |a
superficie computable del sector.

2. La reserva minima de plazas de aparcamiento poblicas serd de 1 plaza para turismo por cada
200 metros cuadrados, a fraccién, de edificabilidad industrial y de 1 plaza para vehiculos pesados
por cada 1500 metros cuadrados, o Ffraccion, de edificabilidsd industrial. La reserva minima de
plazas de aparcamiento en parcela privada serd de 1 plaza por cada 100 metros cuadrades, o
fraccién, de edificabilidad industrial Parte de la reserva de aparcamiento para vefiitulos pesados
puede esfablecerse, justificadamente, en parcela privada.

4. A la edificabilidad de ofros usos no industriales que pueda exishr en el ambito de actuacién se
le aplicarén los estdndares exigidos en esfe Reglamenfo a la edificabilidad de cade uso.

Arficulo 209. ROGTU Actuacionss de uso dominanfe ferciario {en referencia a los Articulos 40, 52
y 63 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1 Se ronsideran actuaciones de uso dominante terciario aguelias en las que més de la mitad de su
techo edificable se destina a dicho uso, pudiendo completarse éste con olros usos residenciales o
industrialas.

2. Oebe destinarse a zonas verdes piblicas una superficie superior al 10 por ciento de la
superficle computable del sector.

3. La reserva minima de plazas de aparcamienfo piblicas serd de 1 plaza por cada 100 metfros
cuadrados, o fraccidn, de edificabilidad ferciaria que podran estar en parcela privads si son de uso
piblico, pudiendo cumplirse esta reserva con las especificas contempladas en el apartado siguiente,
siempre que resulte una cifra mayor y sean de uso piblico.

4. La reserva de plazas da aparcamiento en parcela privada estard en funcidn del uso concrefo at
gue, en desarrollo del Plan, se destinen ias parcelas, conforme 2 los siguientes estdndares:

al Para usos comerciales o recreatives, 1 plaza por cada 75 mefros cuadrados construidos.

bl Para usos hosteleros y similares, 1 plaza por cads 50 metros cuadrados construides.

¢/ SUPRIMIDC por Decreto 36/2.007 de 13 de Abril, del Consell, por el gque se modifica el Decreto
67/2.006, de 19 de Mayo, del Consell, por el gue se aprobd el Reglamento de Ordenacién y Gestién
Territorial y Urbanistica .

d} Para ofros usos terciarios distintos a los anterivrmente regulados, 1 plaza por cada 100 metros
construidos.

e) En complejos ferciarios gque ocupen manzanas complefas, en los que no sea posible determinar
de modo exacto las diferentes proporciones de uses por fratarse de locales polivalenfes, la
reserva exigible serd de una plaza de apsrcamiento por cada 40 metros cuadrados construidss.

En la modificacion del PP se ha delimitado un sector coincidente con el definido en el Plan Parcial. La
superficie del Sector es de 89147115 m?, y la red viaria adscrita & la primera fase, ocupa una superficie de
13.251,95 m?, por lo que la superficia computable del sector (SO} es 69147715 m? - ?3‘251,95 m?* = 678.2252 m%
\ CatEns H.’ﬂf' :;: ot }“
segunda fase del Parque Logistico de Riba-roja. ,;}\?ROB-‘\L o ’
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Lz edificabilidad maxima del sector es 362.297 m? techo, definida en el Plan Especial Modificativo con
Expediente de Homolegacion de la segunda fase del Pargue Logistico de Riba-roja de Turia.

La edificabilidad resultante de la presente modificacion de plan parcial asigna una edificabilidad tofal del
sector de 350.038,8 m? techo.

Estandar de zonas verdes
La Zona verde del PP fenia 99.384,73 m? que era el 14,6% de la SC. La Zora verde de la Modificacion PP
tiene una superficie de 103.162,72 m2 que representa 15,2% de la SC y es superior a la anferior, cumpliendo
con el art.212.2 ROGTU.
La actual legislacidn determina, para sectores de uso industrial una superficie de Zonz verde » 0% SCy
para sectores de uso terciario » 10% SC en los articulos 210 y 209 det ROGTU, respectivamente.
La medificacion PP con sus 103.162,72 m2 destinados a Zonas Verdes, gue suponen el 15,2% de la SC Cumple
con los nuevos esténdares,

Estandar dofaciones piblicas
El PP disponiz de 27068127 m¢ 40,0% de la SC menor que la actual superficie destinada a dofaciones
plblicas en ta Modificacion PP de 274.356,72 m? 40,5% de la SC, con ello se cumple con el arf.212.2 del RCGTU

Plazas de aparcamiento

Seqin PLAN PARCIAL

PLAZAS PARCELA PRIVADA 2.416 cumple con los refrangueos de las edificaciones respecfo a los lindes de
parcela,
PLAZAS DE APARCAMIENTC PUBLICC 1.208 se distribuyen en viario y en manzana de suelo dotacional piblice,

Seqin MODIFICACIGN PLAN PARCIAL

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL
PUBLICO
1 plaza turismo cada 200 m2 de edificabilidad industrizl. 1278 PLAZAS
1 plaza vehiculos pesados cada 1500 m2 de edificabilidad industrial, T#1 PLAZAS
PRIVADO
1 plaza cada 100 m2 de edificabilidad industrial. 2,555 PLAZAS

EDIFICABILIDAD TERCIARIA
PUBLICO
1 piaza cada 100 m2 de edificabilidad terciaria. 891 PLAZAS
PRIVADD
1 plaza cada 50 m2 de edificabilidad terciaria hotelera. 314 PLAZAS
1 plaza cada 100 m2 de edificabitidad terciaria otros usos, 734 PLAZAS

R WAl

e 5 AR e

Total privado 1048 ’
; o
RESUMEN ceonn 17 MAK, 201
RESUMEN
: . T s
PUBLICO tMgmAmaﬁkxamwA e T

IRV

VEHICULOS PESADOS 471 PLAZAS en parcela M1 de suelo dotacional plBliee-
TURISMOS 2169 PLAZAS se distribuyen en el viario y en manzana de suelo dotacional pdblico

PRIVADQ
3.603 PLAZAS cumple con los espacios tibres en parcelas y la parcela M2 de uso ferciario-aparcamiento

CUMPLE  art.212.2 ROGTU ya que se superan los esténdares fijados en el plan parcial

12



CUMPLE
CUMPLE

art.209.3 y 209.4 ROGTU en uso ferciario
art.210.2 ROGTU en uso industrial.

23. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

2.3.1. REGIMEN DE ACTUACION,

B

La ejecucion del Plan Parcial se realizd por medio del régimen de Actuaciones Integradas, no estando prevista
en ningGn case la ejecucion mediante Actuaciones Alsiadas. El suelo comprendido en el ambito del Plan Parcial

se obtuvo mediante el procedimiento de expropiacion forzosa.

El admbite del Plan Parcial constituye un Gnico sector y una Unidad de Ejecucidn. La delimitacion efectuada
permitid el desarrollo coherente de un Programa de Actuacién Integrada, incluyendo todas las superficies de
destino dotacional precisas para la Actuacién y las parcelas que, como consecuencia de etla, se fransformen

en solares,

Para la ejecucién del Plan Parcial se aprobd el correspondiente Programa para el desarrolic de Actuaciones
Integradas en fecha 21 noviembre de 2006 por Resolucidn def Conseller de Territorio y Vivienda.
La forma de gestién del Programa de Actuacidn Integrada ha side directa.

2.4, FICHA URBANISTICA Y CUADRD RESUMEN COMPARATIVO.

PP APROBADG % MODIFICACION PP %
Calificacion urbanistica Industrial Industrial
Uso Caracteristico Industriat relacionado con ia actividad logistica  ——cmmommommmmo o
Uso Glehal e Actividad logistica
MANZANAS PRIVADAS 40754400 60,0 403.868,48 59,5
ZONAS VERDES 99.384,23 16,7 103.162,72 15,2
RED VIARIA PRIMARIA HIFASE 64.118,02 9.5 64.118,02 2.5
RED VIARIA SECUNDARIA IIFASE 49.466,13 7.3 48.101,38 EX
DOTACIONAL 57.12,89 8,5 58.974,60 8.7
SUPERFICIE COMPUTABLE 678.225,20 1000 678.225,20 1000
VIARIO FASE | 13.251,95 13.251,95
SUPERFICIE DEL SECTOR 691.477,15 691.473,15

} MEDIA

.
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1. SITUACION ACTUAL

Dentro de la zona de estudio para Plan Parcial de la {2 Fase del Pargue Logistico de Riba-Roja de Tiria, \a calidad
sonera se encuenfra condicionada por tos sigulenfes factores:

* Presencia de vias de comunizacidn: carreteras y camings
»  Presencia de acfividad agraria

*  Presencia de nlcleos urbanos

*  Presencia de edificaciones dispersas

La actividad urbana genera un ruido que queda inmersc dentro de los propios limites del nlcleo urbano. En la zona de
estudio establecida, aunque existen nicleos cercanos, el ruido producido por estas nlcleos no influye en ia situacién

sonora de la zonz de actuacién,

La actividad agraria genera un ruido no continug y dificil de establecer en el espacio y en el tiempo, se considera
ecasional, no constituyendo un foco continuo de contaminacion acdstica.

El foco generador de ruido que se considera deferminante para la calidad aclstica de la zora es ia presencia de las
diferentes carreteras existentes y concretamente de las Autopistas A-T.

2. NIVELES MAXIMOS DE RUIDO PERMITIDOS

Como niveles de ruido permitidos se establacen los estipuladoes por ia legislacion Valenciana conforme lo expuesto en la
LEY 772002 de 3 de diciembre, de la Generalifat Valenciana, de Proteccidn contra ls Contaminacion Acdstics.

Niveles de Recepcién Externos
Use Dominante DIURNO {8 ~ 22 h) NOCTURNO {22 - 8 h}
Nivel dB Nivel dB
Sanitario y Docente 45 dB 35 dB
Residencial 55 dB 45 dB
Terciario 65 dB 55 dB
Industrial 70 dB 60 dB

Los usos dominantes establecidos para el parque logistico son los siguientes:

» Usos de Industria y Almacén reiacionados directz o indirectamente con el sector del transporte y la logistica
= Aparcamientos al aire libre para uso piblico o privads vinculades al transporte de mercancias.

Por tanto les niveles aclsticos de referencia para la zona del Parque logistico son los contemplados en la legislacion
valenciana para los usos industriales.

3. CALCULOS ACUSTICOS

Se llevan a cabo dos estimaciones acGsticas, por un fado la estimacién del ruido de emision gue va a generar el
funcicnamienta del pargue logistice y por otre el ruido de inmisibn que percibe el pargue logistico de las
infraestructuras aledafas.

3.1, EMISION ACUSTICA

Se tienen en cuenta el ruido generado por la actividad del parque logistico teniendo en cuenca come principales focos

de contaminacidn aclstica los siguientes: f}(}”‘éf}{ NET
b .3..-\'
X mim . b
= Actividad de las empresas que se instalen en el Pargue Logistice] AFROBACK EOHLION DE
»  Trafice ascciado a la actividad del Pargue Logistico. FECHA {7 MAR
= MAR. 207 DEL
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K

De iguat forma se ha calculade los efectos soncros generados por ia actividad del Parque Logistico sobre las zonas
con edificaciones y presencia humana permanente mas cercanas.

310

3.1.2,

Actividad Empresarial
Los usos dominantes previstos para esta zona son:

= Uses de industria y Almacén relacionados directa o indirectamente con el secter del fransporte y la
logistica. Se incluyen funciones ligadas a la actividad principal como acabado y personalizacion de
productos, operaciones de embaiado y reembalado, etiquetado y conservacién de mercancias en fric y
otras de naturateza similar, asi como las de reparacidn y guarda de equipos y medios propios, y en
general, cualguier actividad ligada al sector del transporte y [a logistica.

= Aparcamientos al aire libre para uso plblico o privade de tualguier tipo de vehiculos de carretera,
piataformas, remolques o similar vinculados al transporte de mercancias.

Dadas las caracteristicas de los usos previstos en 2l proyecfo, no se prevé un aumento significativo en los
niveles de contaminacidn aclstica al no existir procesos industriales contaminantes ni ruidosos.

Los usos compatibles establecidos para el Parque Llogistico se encuentran relacionadas con el sector
servicios, no estando contemplada ninguna actividad que destague por su incidencia acGstica.

No obstante todas las empresas y aciividades que se leven a cabo dentro del recinto del Parque legistico
deberan cumplir la legislacidn valenciana antes mencionada en cuanto a los limites acdsticos establecidos en
la misma, tante para el ambienfe exterior como para el ambiente interior.

Trafico det Parque Logistico.

En esta zona y como consecuencia de lz enfrada en funcionamiento del Parque Logistico se producicrd es un
aumento del trasiege de vehicuios tanto pesados como furismos debide a la implantacién del nuevo uso,

Para el trafico interno del Parque Logistico se ha establecido una IMD de 6.500 vehiculos / dia. El
porcentaje de vehiculos pesados se eshima en un 35% a tenor de estudios llevados a cabo en ofras zonas
de similares caracteristicas y gue se encuentran acfualmente en funcionamiento.

La expresibn matematica que se ha utilizado en ia determinacion de la influencia soncra de estas vias de
comunicacidn es la gue se muestra a continuacién, derivada del método de prevision de niveles soncros

producidos por el trafico "Ouide Gu Bruit”.

El nivel de Decibelios equivalente se calcula mediante lz siguisnte formula,

le a
L, = S+10-log(Q,, + E-Q,, )+20-logV —12-10g(a’+—3— +10-10g1—§6—1{,‘eﬂa‘_ -K
S = Constante relacicnada con la emision de un vehiculo ligero. Su valor es 20, aunque GOitimamente debido

a la reduccion en la emision de vehiculos modernos diversos estudios permifen adoptar el valor de 8.

a, . tq, = Nimero de vehiculos ligeros y pesados en una hora.
E =  Factor de squivalencia aclstica entre vehiculos pesados y ligeres, de
ta rampa. P
2N A
i'éf i
| 86
V = Velocidad en Km/h, APRGBACI b
FECH, 3 ;
AT MAR 20n m
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d=

g =

distancia al borde de (2 via en melros

f&nguto baje el qua se ve la carretera en grados

K , = Correccidn de campo libre, oscila enfre 2 y 3 para observadores situados a 2 m de una fachada y 0

refex

para condiclones de campo libre.

K =

Correcciones por distintos efectos: desmontes fterraplenes, cbstaculos, et

Para el caso concreto del Pargue Logistico de Riba-Roja los valeres de los diferentes términos utilizados en
la férmula son los siguientes.

S Constante de valor 18.

IMD 6.500 vehiculos / dia

avi 302 en horario diurno y 30 en horario nocturno

aPL 162 en horario diurno y 16 en herario nocturno

E De acuerdo con estudios realizados por el CEDEX y segin las caracteristicas de la carrefera
el valor de £ considerado es de 10.

v La velocidad media estimada 40 Km/h

d Se han considerado diversas distancias en funcién de la tipologia de la via segin se
muestra en la siguiente fabla,

le Se han considerado diversas anchuras en funcidn de la tipologia de la via segin se
muestra en la siguienfe tabla.

4] Se considera gue no existen obstaculos que impidan la vision de la carretera por lo que el
ingulo estimado es el de visidn del ojo humano en cada punte.

ot El valor establecido es de {
£l valor establecido es 0

Dentro del Parque Logistice se han proyectado diversos tipos de viarios, presentan diversas anchuras de
calzada y diversas anchuras de zona de parking y aceras. £l refrangueo de tos edificios es siempre de 10 m
por lo que se considera una distancia desde la calzada a los edificios igual a la suma del reftranquec y del
espacio reservade para acera.

VIARIC TIPO  |ANCHURA EALZADAACERAS - PARKING RETRANGUEOQ DlSTANEéﬁ\HEC?OLSZADA B

A 18 m 6m 10m %6 m
Al 30m 6 m W0m 16 m
B 16 m 6 m 10 m 16 m
£ 8 m Sm 10 m 15m
D Bm 4,35 m 10 m 16,75 m
! 8 m Zm 10 m 12 m

i, v 8 m Tm 10 m 17 m

En funcidn de estos datos los niveles aclsticos estimados son les siguientes segin la

tipologia del viario.

VIARIO TIPG Leg DIURNG Leg NOCTURNG
A 56,52 56,47
X 65,65 53,60
e e
, o B LB At RIS | ABRATGE
5 67 74 sHes '
| 68.63 sg{sECH: 7 MAR f}ﬁ DEL
TR, 67,11 5H06
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Como se puede observar en ninglin caso se sobrzpasan los niveles establecidos por ia legislacion valentiana
para el uso indusfriat.

3.1.3. Exterior del Pargue Logistico

En el exterier del pargue logistico los usos establecidos son fundamentalmente agrarios. En cuanto a ofros
usos que implique la presencia permanente de poblacién los mds cercanes son los siguientes: al norte del
exisfe una pequeiia agrupacion de edificaciones residenciales y al NE en Partida de la Majada el planeamianto
de Manises define un 3rea de suele urbano que presenta edificacién de baja densidad. Al sur del Pargue
Logistico se encuentra el poligonc industrial del Cliveral. Las distancias a estos puntos son las siguientes
{medidas entre los puntes mas cercanos)

ZONA DISTANCIA
tdificaciones al norte 50C m
Partida de la Majada 240 m

P.l. £1 Oliveral 140 m

Para cada uno de estos puntes se ha procedido a reatizar el caiculo aclstico antes mencienade, teniendo en
tuenta el viario més desfavorable y el mas cercanc al punto analizado.

ZONA Leg DIURNG Leq NOLTURNO
Edificaciones al | viario fipo | 54,01 43,96
norte Viario tipo A 53,94 43,89
Partida de {a Majada 50,18 40,13
Pl El Oliveral 56,78 46,73

Edificaciones zl norte. No se superan los niveles establecidos por la legislacidn valenciana para el use
residencial, por lo gue no se precisa de medidas de proteccién aclstica

Parfida de la Majada. No se superan los niveles establecidos por lta legislacién valenciana para sl uso
rasidencial, por lo gue no se precisa de medidas de proteccién aclstica

Pl El Oliveral. No se superan los niveles establecidos por la tegislacién valenciana para el uso industrial, por
lo que no se precisa de medidas de proteccién aclstica

3.2, INMISION ACOSTICA

El ruido procedente del exterior proviens fundamentalmente de la presencia del By-Pass de la autopiste A-7.

Considerando las siguientes variables se ha procedids a aplicar el misme método descrite en apartados anteriores.

Constante de valor 18.

M0

80.773 vehicules / dia (seqgln datos de la Generalitat} 14,1% de pesados.

4.956 en horario diurno y 813 en horario nocturne

495 en horario diurno y 81 en horario noctfurno

Ne acuerdo con estudios realizado por el CEBEX y segln las caracteristicas de
la carretera el valor de E considerado ss de 7.

La velocidad media estimada 120 Km/h

Se han considerade diversas distancias en funcidn de la tipologia de la
urbanizacion segln se muestra en la siguiente tabla.

l.a anchura de calzas 26 m.

Se considera gque no existen ohstécules que impidan la visién de la carretera
por lo que el 3ngulo estimado es el da visidp deb-oje-humane.en cada punto.

Ei valor establecide es de 0 %ié@ UH‘JZ"?"’QH A

: NC LT s s
£l valor establecido es 0 APROBAGK = -

PR 1T MAR 20

HALE 50 et
MED AMRrEy

20



Las distancias consideradas han sido las siguientes:

DISTANCIA

Mi6 100 m

CAMPA DE CONTENEDORES 00 m

M17 450 m

RESTO BE MANZANAS 600 m

Los calculos realizado arrojan los siguientes resultados.

MANZANA Leg DIURND Leg NOCTURNO
M16 75,17 65,16
CAMPA DE CONTENEDORES 75,17 65,16
M17 67,67 57,66
RESTC DE MANZANAS 66,20 56,18

Manzana M16. Se superan los valores establecidos en lz legislacién valenciana para el uso industrial por lo gue
serd preciso la toma de medidas de proteccién aclstica.

Campa de Contenederes. Se superan los valores establecidos en la legislacion valenciana para el uso industrial,
pero al tratarse de un espacio dedicade al almacenaje de confenedores donde no existen instalaciones de

personal permanentes no se esfima necesario la instalacién de sistemas de proteccién acOstica.

Manzana M1%. No se superan {os niveles establecidos por la legislacidn valenciara para el uso industrial, por lo
que no se precisz de medidas de proteccién acistica.

Resto de Manzanas. No se superan los niveles estzblecidos por ia legisiacidn valenciana para el uso industriat,
por lo que no se precisa de medidas de proteccidn acistica

CONCLUSIONES Y MEDIBAS A APLICAR

En funcién de los resultados obtenidos se puede conciuir lo siguiente:

El ruido generado por las futuras actividades a instalarsz en el Parque Logistico no se prevé que sea
significativo a tenor del tipo de actividades previstas (industria blanda relacionada con el transporte y la
logistica, y a la obligacion de cumgplic por parte de estas empresas de la normativa Valenciana de ruido.

El ruido generado por el trafico en el interier del Parque Logistico, medido en las inmediacionas de los edificios,
no supera los valores establecidos en la legistacidn valencianz para el uso industrial,

Er las zonas con presenciz humana mis cercanas (edificaciones al norfe del Parque, Suele Urbano de Partida de
la Majada y P.. £l Otiverall no se superan les valores limite de ruido establecidos por la legislacion vaienciana
para los diferentes usos contempizdos.

Respecto al ruido percibido en el Parque procedente del exterior {By pass A-7), sdlec se sobrepasan los niveles
establecidos en la manzana M16, lo gue obliga a la toma de medidas de proteccibn aclstica. Los niveles
permifidos se superan er unes 6 dB. Entre a3 autopista vy la Manzana Afactada estd previsto una zona verde de
unos 100 m de ancho. £l disefio de esta zona verde debera .eﬁﬂ{ail,?}ql}eﬂag lnh{fo!ggﬂaitiaf‘gh(grna{] actué de
pantalla acdstica frente a los edificios que de vayan a instalar] &8 dishateh RZANBIACreand: e.lmv tipo digue

o monticule, que permita afenvar el ruido percibido. No obstants EAFASE 48" Funcionamiento ‘del® ij}ariqwe togistico
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se recomienda {a realizacion de mediciones aclsticas que permitan verificar los datoes estimados. A este respacto
cabe comentar que:

— La realizacidn de esta medida es posible gracias a la disponibilidad de espacic existente debido a ta anchura
que presenta la zona verde.

— Para su construccidn podrian utitizarse tierras sobrantes de obra,
—  Se favorece ia integracidn paisajistica.
— En caso de detectarse durante la fase de funcicnamiento del Parque Logistice la necesidad de incrementar

las medidas de proteccion aclstica, se puede completar esta medida Facilmente, con la instalacibn de una
pequeiia panfalla acGstica sobre los monticulos creados.
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