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TITULO PRELIMINAR. NORMAS GENERALES

Articulo 0.1, Objeto y Ambito de aplicacidn.
Las normas urbanisticas que constituyen este dacumento son parte integrante de (a medifizacién del Pian Parcial |
Fase del parque logistice de Riba-roja de Tiéria, en adeiznte Modificacion de PP.
La modificacion del PP se ha formulado de acuerdo con las prescripciones de la Ordenacidn urbanistica de rango
superior y en especial:
®= ey 16/2005, de 30 de diciembre, de 13 Generalitat. Urbanistica Valenciana. | en adelante LUV}
* Decreto 67/2006, de 12 de mayc, del Consell. Reglamento de ordenacién y gestién territorial y urbanistica { en
adelante ROGTU)
®= Real Decrefo Legislativo 2/2008, de 20 de junic, por el gue se aprueba el texto refundido de la ley del suelo. {en
adelante LEY DE SUELC)

Articule 0.2. Vigencia
La presente Modificacién de PP tiene vigencia indefinida, en las condiciones establecidas por la legislacién urbanistica y
en tanfto no se apruebe otro documento urbanistice de igual o supericr rango que lo sustituya o medifique.

Articulo 0.3. Modificaciones y desarrollo

L.as modificacicnes que puedan plantearse a la presente Modificacion de PP, asi como 2 los instrumentos de ordenacién
que fueran de aplicacién, lo hardn de acuerdo a la normativa vigente en el momento de su framitacién y aprobacian.,

Mediante el instrumento del Estudic de Detalle podran modificarse los aspectos de la presente Modificacidn de PP
siempre que lo establezca la normativa correspondiente.

El presente Plan Parcial se ha desarrollado en una dnica fase,

Articulo 0.4, Interpretacidn.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes, se entenderan hechas sin perjuicio de la aplicacion de
preceptos de derecho necesario que se dicten con posterioridad.

En defecto de norma directamente aplicable, regirén fos preceptos contenidos en la legislacidn urbanistica vigente, el
Plan Generat, en ofros instrumentes urbanisticos de aplicacién y los generales del derecho.

5i se producen coniradicciones entre la regulacion de las previsiones de la medificacién de PP en diferentes documentos
se considerard valida |z determinacién que implique indices de sueles dotacicnales {SB) mayores.

En el caso de interpretacién contradictoria de slguna de las determinaciones de esta modificacion de PP, prevalecera la
intarpretacidn municipal.

Articulo 0.5. Contenido Documentat
La presente modificacion det PP consta de los siguientes documentos:
®=  Memoria Informativa y Memoria Justificativa. Angjo, estudio de ruido.

= Normas
= Planos
= Planos de Informacion: & Y
anos de In & GENERS
i-01 Situacidn A i
i-02 Clasificacién del susio. APRGBACIOHN
i-03 Topografico. Estado actual. FECHA 47 MAD ;
. . § o 4 TR
i-04 Conexién de Infraestructuras. L7 WAR, 20
i-05 Afecciones juridicas y bienes de dominio supramunicipal "
.. \ \ L E SR G
® Planos de Informacior, referidos al Plan Parcial: MEDFANIBIENI;;\EGFL‘M\{ u,r\-';.a,‘.

i 06. Zonificacidn.
i 0%. Régimen Urbanistico.
i 08. Red Viaria.
i 09. Condiciones particulares de manzana.
®  Planos de Informacidn, referidos a Estudio de Detalle:
i-10. Condiciones particulares de manzana.
= Planos de Ordenacion:
o 01 Zonificacian,




0 02. Régiman Urhanistico.

o 03. Red Viaria.

o 0. Ordenacion pormenorizada, Modelo de Parcelacidn (sin eficacia normatival
¢ 05. Catalogo

o 06. Servidumbres aeronauticas

Articuto 0.6. Publicidad, ejecutividad y entrada en vigor del Plan Parcial,

£l acuerdo de aprobacidn definitiva de la modificacion del PP, junto cor las normas Urbanisticas y demas documentos
con eficacia normativa se publicarén en et Boletin Oficial de {a Provincia y en el Diaric Oficial de |3 Comunitat Valenciana,
conforme a lo establecide en el articulo 104 de la LUV

Todos los documentos integrantes de la modificacidn del PP serdn pdblicos y podran ser consultados por cualquier
persona en todo momente, en (3 forma y lugar que determine el Ayuntamienta.

Las informaciones urbanisticas extendidas por el Ayuntamiento, se referiran al régimen urbanistico aplicable en el
momento de su expedicién y, en ningln caso, dada su naturaleza meramente informativa, conferirdn derecho alguno a favor
de su peticionario.

La modificacion del PP enfrard en vigor, y serd inmediatamente ejecutivo a todos los efectos, a los quince dias de la
publicacidn de ta resolucidn aprobatoria con trascripcidn de las normas urbanisticas y restantes documentos con eficacia
normativa, conforme al articulo 107 de la LUV,
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Articule 11 Clasificacion del suela.
El suaic obieto de la presente modificacién de PP fue reclasificado como urbanizable en el plan especial modificative con
expediente de homologacibn de la segunda fase del parque logistico de Riba-Roja del Tiria ,aprebado en fecha 26 de enero
de 2005 por el Conseller de territorio y vivienda.
Actualmente el suelo se ciasifica como urbano ya que ias obras de urbanizacidn han sido ejecutadas en su fotalidad.

Articulo 1.2 Clasificacién de los usos.
A efectos de estas normas se establecen las siguientes clasificaciones de uses:
= Por razdn de su [DONEIDAD, ios usos se dividen:

Us0 GLGBAL. Es aguel que define el destino genérico del pargque logistico.
US0S PORMENDRIZADOS. Son aguellos gue se aplican a cada parcela, Distinguiendo para cada una de ellas:
USC DOMINANTE. £s aquel que define el destino genérico de cada zona.
USQ COMPATIBLE. £s aquel cuya implantacion es admitida expresamente por el planeamiento al no ser

considerada contradictoria con et uso dominante de la zona.
USC INCOMPATIBLE.  £3 aquel cuya implantacidn no esta permitida por 2! planeamiento
= Por razor de {a TITULARIDAD Y DE LOS USUARIOS, los usos se dividen en:

PUBLICOS. Son los desarrollados por la Administracion plblica en gesfion directa o indirecta
PRIVADOS. Son los desarrottados por particularas.
 Por razén de su FUNCION
= RESIDENCIAL. Segin lo dispuesto en el articulo 75, capitulo IE del reglamento de zonas de ordenacién
urbanistica de la comunidad valenciana
m  INJUSTRIAL. Segiin lo dispuesio en el articulo 76, capitulo i del reglamento de zonas de ordenacidn

urbanistica de la comunidad valenciana
ACTIVIDAD LOGISTICA,

Usos de Industria y Almacén relacionados directa o indirectamente con el sector del
transporte y la logistica, Se incluyen funciones ligadas a ta actividad principal como acabado
y personalizacion de preductos, operacicnes de embalado y reembalado, etiguetado vy
conservacion de mercancias en frio y otras de naturaleza similar, asi como las de
reparacidn y quarda de equipos y medios propios, y en general, cuaiquier actividad ligada al
sactor del transporte y la logistica.



ESTACION DE SERVICIOS.
Usc deshinado a la venta y distribucién de carburantes y servicios anexos relacionados con

esta uso.
= TERCIARIO. Segiin lo dispuesto en el articulo 77, capftulo W} del reglamento de zonas de ordenacion
urbanistica de la comunidad valenciana. Podemos distinguir:
COMERCIAL. Comprende los locales deshinados a prestar serviclos personaies de venta, almacenes

axclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacion de servicios privados al
plblico. Los usos comerciales que, por su tamafio, caracteristicas, materias manipuladas o
almacenadas o medios utilizados, originen molestias o generen riesges a la salubridad o a la
sequridad de las personas o cosas, se consideran incluidos en el uso industrial,

HOTELERG. Edificios destinados al alojamiente temporal para transeinfes como hoteles, moteles,
pensiones.
OFICINAS. Comprende las achividades administrativas o burocraticas de gestion privada, relacionadas

con las actividades de oficinas y despachos.
APARCAMIENTO. Comprende les aparcamientos particulares o colectives de vehiculos de motor.
s DOTACIONAL. Seqgin lo dispuesto en el articulo 126 a 132 del ROGTY
Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefiaiados debera cumplir para cada uno de ellos las condiciones
establecidas por el Plan, ¢ la mas restrictiva de ellas en su caso.

Articulo 13. Zona de ordenacion,

El imbito de ta modificacidn det PP tiene como Onico use previsto el derivado de las acfividades vinculadas a la
logistica del transporie, segin lc dispuesto en af plan espacial modificative con expediente de homologaciin de la segunda
fase del pargue logistico de Riba-Rojs del Tiria, aprobado en fecha 26 de snero de 2005 por el Censeller de territorio y
vivienda, y se califica en una Onica zona de ordenacion urbanistica "logistica aislada”

Articulo 14. Uso global.
En la presente modificacion de PP se establece el siguiente uso global, definido en el Articulo 1.2 de las presentes
normas:

v ACTIVIDAD LOGISTICA. Usos retacionados directa o indirectamente con el sector det fransporfe y ia togistica

CAPITULO 22 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y DE EJECUCION DEL PLAN.

SECCION 12 DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

Articulo 15. Estudio de detatle.

Podran formularse Esfudios de Cefalle que afecten manzanas o unidades urbanas equivalentes en todo el ambito de la
modificacién del PP, debiendo ajustarse en cuanto a su contenido y tramitacion a lo establecido en los articulos 79 a B0 y
90 de la LUV.

El Estudic de Detalle podra reajustar el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

El Estudio de Detalle podrd compietar el sistema de comuricaciones definido per el Plan Parcial con aquetlas vias que
resulfen necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concrefa establezca el propio Estudio de
Detalle. Las nuevas vias deberan fener enfrada y saiida a la via plblica, sin formar "cul de sac”, ¥ no tendran més de un
punto de inflexidn en su trazadc.

El Estudio de Detalle podrd reajustar o modificar {3 crdenacién de los volimenes sin incrementar el aprovechamianto
urbanistico. Los pardmetros que podran ser objeto de modificacion serén: la parcela y la superficie minima de parcela, la
superficie ocupada y (s distancia a lindes.

La edificabilidad méaxima, no podrd ser incrementada en el Ambito del Estudio de Detalle, ni se podra fransferir
edificabilidades entre parcelas. o
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La modificacidn del PP incluye en su confenido una ficha para incorporar at (atdlogo de Bienes y £spacios profegidos de
Riba-roja de Tiria, correspendiente al yacimiento arqueoldgico "Villa Romara del Pou de la Sarqueta”, de conformidad con
lo estabiecido en el articulo 68 de la LUV y 161 del ROGTU.

Este bien queda catalogado como hien de relevanciz local con la categoria de espacio de proteccién arqueoldgica. Segin se
establecen el art.46.1 de ia ley 5/2007. de 9 de fabrero, de la Generalitat, de modificacidn de la ley &/1998, dell de junio,
del Patrimonic Cultural Valenciano, forma parte de la ordenacion estructural det planeamiento.

SECCION 23 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articule 1.7. Régimen de actuacion.

La ejecucion det Plan Parcial se realizd por medic dei régimen de Actuaciores integradas, no estarde prevista en ningln
caso ta ejecucion mediante Actuaciones Aistzdas. El suelo comprendido en el ambito del Plan Parcial se obluvo mediante el
procedimiento de expropiacién forzosa.

La forma de gestion del Pregrama de Actuacidon integrada ha side directa.

Articuto 18, Unidad de ejecucién y Programa de Actuacion Integrada,

Et ambito del Plan Parcial constituye un Gnico sector y una Uridad de Ejecucidn. La delimitacién efectuada permitié el
desarrollo coherente de un Programa de Actuacién Integrada, incluyando todas las superfides de destino dotacional
precisas para la Actuacidn y las parcelas que, como consecuancia de ella, se fransformen en solares.

Para i{a ejecucion del Plan Parcial se aprobo el correspondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas en
fecha 21 noviembre de 2006 por Resolucidn del Conselier de Territorio y Vivienda.

Articuio 19, Proyecto de Urbanizacién,

£l disefio de los viales y espacios libres de dominic plblico y de los elementos de las redes de infraestructura fue
definida constructivamente por el Proyecto de Urbanizacidn cumpliende las prescripciones iegales de aplicacidn, respetando
las determinaciones confenidas en sl Plan.

£l Proyecto confenia la definicion de las necesarias conexiones entre las redes de servicios y las generales de la
poblacion.

Et Proyecto efectud ias adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del sueio y del subsuelc en la
efecuzion material de las obras de urbanizacidn. Como esta adaptacidn supone una alteracion de las determinaciones sobre
ordenacidn y régimen de la edificacidn de los predios afectados en el proyecto, se realiza la presente Modificacion det
planeamiento.

La localizacion de los Centros de transformacidn se realizd en el Proyecte de Urbanizacion. Las caracteristicas
constructivas de los Cenfros de transformacion, son las derivadas de sus exigencias funcionales y del respefo a los
valores ambientales del entornc.

Articuto 1.10. Proyecte de Reparcelacidn.
El Proyecto de Reparcelacion se aprobd mediante Resolucion de iz Alcaldia del Ayuntamiento de Riba-roja del Turia el
28 de diciembre de 2006.

CAPITULD 32 SECTORES, AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.

Articute 111 Delimitacién del Sector.

En la modificacion del PP se ha delimitado un sector coincidente con el definido en el Plan Parcizl. La superficie dal
Sector es de 69147115 m?, y |3 red viaria adscrita a la primera fase del Parque ocupa una superficie de 13.251,95 m?, per
lo gue la superficie computable del sector es 691.4%%,15 m?- 13.25195 m? = 678.2252 m’

Articule 1.12. Delimitacion del Area de Reparto,
El Area de Reparto se delimité mediante el Plan Especial Modificativo con expediente de Homologacidn de la sequnda
fase del Parque Logistico de Riba-roja.

Articule 1.13. Determinacién del Aprevechamiento Tipo,

El Aprovechamiento Tipo se determind en el Plan Especial Modificative con £xped|enfe de Homologacmn de la segunda

fase del Parque Logistico de Riba-roja de Turia. : ;’ i-i ; ST
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La edificabilidad méxima del sector es 362.297 m? techo, definida en el Plan Especial Modificativo con Expediente de
Homologacion de la segunda fase del Parque Logistico de Riba-roja de Turia.

La edificabilidad resultante de la presente modificacion de PP asigna una edificabilidad total del sector de 350.038,8 m?
techo.

CAPITULO 42 RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.

Articulo 1.14. Red Primaria Viaria,

Segln lo dispuesto en el Plan Especial Modificativo con expediente de Homologacion de la sequnda fase del Parque
Logistico de Riba-roja, la red viaria propuesta no contempla la ejecucién de accesos exteriores adscritos al sector. La
conexion del sector con la red viaria existente se plantea a fravés del acceso al poligono industrial El Oliveral y de su
red viaria interna.

La estructura viaria interna del sector se apoya en ejes de direccién N-S y O-E respectivamente, formando una gran
cuadricula que podria extenderse, segin los mismos ejes, mas alld del dmbito de actuacién.

El acceso en esta Il fase se realiza medianfe la conexion ya ejecutada en la actualidad para la urbanizacién del area de
suelo dofacional (I fase). En el dmbito de la 12 Fase quedan integrados 13.251,95 m? correspondientes a la 12 Fase.

La red viaria primaria definida confemplaba la conexion con un nuevo acceso, ya ejecutado, al Poligono El Oliveral y al
propio parque logistico, teniendo una superficie de 64.118,02 m? en esta segunda fase.

Articulo 1.15. Red Primaria de zonas verdes.

Segln lo dispuesto en el Plan Especial Modificativo con expediente de Homologacién de la segunda fase del Parque
Logistico de Riba-roja, se distribuyen dos grandes cordones de la red primaria de zonas verdes, que delimitan el sector
por el esfe y el oeste, cumpliendo una funcion de barrera verde y suavizando el impacto visual.

Se establece una franja verde de norte a sur a lo largo de todo el borde este del sector, de superficie de 56.657,45
m? seqin las modificaciones realizadas en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

Se establece una segunda franja verde paralela al bypass, y comprendida entre el limite del dominio plblico de esta
infraestructura y la banda verde establecida para el area de suelo dotacional piblico (I fase del Parque Logistico), cuyo
ancho medio es de 38 mefros y la superficie total es de 46.505,27 m?, de acuerdo a las modificaciones de frazado viario
realizadas en el proyecto de urbanizacién.

En la modificacion de PP, destinada a Zona Verde de la Red Primaria, se contempla una superficie de 103.162,72.

En estas zonas verdes, sin invadir la zona de proteccion de viarios, se permite la implantacidn de Centros de
Transformacion. Con la misma condicién, se permiten construcciones complementarias que no superen una edificabilidad de
0,05 m* techo/ m?suelo.

TiTULO SEGUNDO. NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO.
CAPTTULO 12 USOS PORMENORIZADOS. ' §

SECCION 12 USOS DOMINANTES, COMPATIBLES E INCOMPATIBLES

Articulo 2.1 Consideraciones previas y ambito de aplicacién

El dmbito de aplicacion de la presente seccién hace referencia a las parcelas representadas en los correspondientes
planos de ordenacidn. En el capitulo 32, del titulo segundo, se establecen los diferentes usos pormenorizados atribuidos a
cada parcela.

Segln el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas, cualquier instalacion prevista en el dmbito no
deberd emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que
operan en el Aeropuerfo de Valencia, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de
libertad. Se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de

luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aerap Y-pener en-peligro;ta; ifagde las operaciones
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aeronduticas. (Cualquier emisor radioeléctrico u ofro fipo de dispositivo gue pudgiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perfurbadoras del normal funcicnamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun ne
vulnerande las superficies limitadoras de obstacules, requerira de la correspondienfe autorizacion conforme lo previste en
el arficulo 16 del Decreta 584/72 de Servidumbres Aeronduticas. Dado gque ias Servidumbres Aeronduficas constituyen
{imitaciones legales al deracho de propiedad en razén de la funcidn social de ésta, la resolucidn que a tales efectos se
evacuase no generara ningdn tipo de dereche a indemnizacién.

Artfculo 2.2. Usos dominantes.

En ta presente modificacidn de PP se distinguen ios siguientes usos dominantes, definidos en el Articulo 12 de las
presentes normas:

s INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA.

» INDUSTRIAL. ESTACION DE SERVICIOS.

= TERCIARIO, OFICINAS. Vincuiado at resto de usos dominantes.

= TERCIARIO. HOTELERO. Vincuiado al resfe de usos dominantes.

»  TERCIARIO APARCAMIENTC. Vintulados al fransporte de mercancias.

= DOTACION PUBLICA. APARCAMIENTO.

*» DOTACION PUBLICA. DOTACION MOLTIPLE.

Articuto 2.3 Usos rompatibles.
En {a presente modificacion de PP se distinguen los siguientes usos compalibles, segln la definicion del Arficuto 12 de
las presenfes normas:
® Asistencia y reparacién de vehicutos autombviles o maguinaria auxiliar de transporte (talleres, estaciones de
servicios, lavaderos, efc..}.
» Actividades destinadas al estacicnamiento, mantenimiento, reparacion, limpieza, guarda, almacenaje y manipulacién de
tontenedores, asi como ofras de naturaleza similar.
®  Actividades comerciales y terciarias no calificadas por el reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas y aquellas calificadas que no se consideren incompatibles con la zona donde se ubiquen, todas ellas
relacionadas con el sector del transporte y la logistica o de apoye al mismo.
= QOficinas vinculadas al resto de usos permitidos.
= Uso hotelero
= Sarvicies de restauracion.
= Uso deportivo.
= Usos dotacionales socioculturales, administrativo, sanitario, de comunicacion, infraestructuras y servicios urbanos.
= Aparcamientos vinculados al uso global.
v Qficinas, vinculadas al uso dominante.
= |ndustrial destinado a {z actividad logistica

Articulo 2.4, Uso incompatible.
En ta presente modificacidn de PP se distinguen tos sigutentes usos incompatibles, segin la definicidn del Articulo 1.2
de {as presenftes normas:
® Residencial en cualquiera de sus categorias. {nicamenta se permite la vivienda del personal de servicio de
mantenimiento y vigilancia, con una superficie edificable no superior a 100 m? por parceta.
s Resto de usos no vinculades directamente con el sector del transporte y i3 logistica.

SECCION 22 USOS NO DOTACIONALES

Articulo 2.5. Consideraciones previas y &mbito de aplicacién
Los arficulos siguientes del presente Capituio se refieren & usos privados, los usos plblicos sa describen en seccidn

independiente.

El ambitc de aplicacidn son las parcelas privadas segin lo establecido en los planos de ordenacion correspondientes & la

presente modificacion de PP.

Articuto 2.6. Parcelas privadas
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Las parcelas constituyen el suelo que se destina a actividades privadas compatibles con el planeamiento. La superficie
total de {as parcelas es de 403.868,48 m?, y se distribuyen en 15 unidades.

La morfelogia, tamafic y distribucion gueda fundamentada per ta actividad a deserrollar, permitiéndose la implantacion
de grandes operaderes en manzana Onica o la parcelacion de las mismas de acuerde a las condiciones que determina la
presente normativa urbanistica.

Articulo 2.7, Clasificacién de los usos.
Se establece una clasification por razdn de su funcién de los usos no dotacionales segin lo dispuesto en el Articulo

12 de las presentes normas y la seccidn 18, capitulo 12 del titulo sequndo, dishinguiendo en este caso fos usos:
residencial, industrial y terciario

SECCION 32 USOS DOTACIONALES PUBLICOS.

Articule 2.8. Consideracienes previas y &mbito de aplicacién

Comprende las actividades destinadas & dotar al ciudadano de ios equipamienfos y servicios, necesarios para su
esparcimiento, educacién, enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de |3 calidad de vida, y cuyo uso se
establece por el planeamiento come dotacional de dominio y use plblice o se axige como aquipamiento necesario.

£l ambito de aplicacién corresponde & aguellas parcelas de fitularidad plblica y red secundaria de viario pdblice.

Articuto 2.9, Parcelas plblicas
Las parcelas conshituyen el suelo que se destina a dotacienes pdblicas compatibles con el planeamiento.
Se dividen en dos areas claramente diferenciadas con una superficie de 58.974,60 m®
= Parcela M1, de aparcamiente con una superficie de 50.276,9% m?
*  Parcela M12', donde encuentra el yacimiento arqueoldgico, con una superficie de 8.697,63 m2

Articulo 2.10. Red viaria secundaria

La modificacién de Plan Parcial define una red viaria secundaria cuyo objetivo es dotar de acceso a la totalidad de las
parcelas de uso privado e inferconectar todas las dotaciones plblicas.

La superficie destinada 3 red viaria secundaria de dominio pdblico, no situada an parcelas, es de £8.101,38 m2

Articulo 2.1 Clasificacién de los usos,
Se establece una clasificacidn por razdn de su funcidn de ios usos dofacion
las presentes normas y la seccion 12, capitulo 12 del titulo segundo.

Dl
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Articulo 2.12. Condiciones generales y ambito de aplicacién, LMSME | HABITATGE
El ambito de aplicacidn de la presente seccibn hace referencia a las parcel 38 FEPrESERT SIS BH 6T TOFFESHONTIEN Fes
planos de ordenacién.
Las condiciones generales definidas en este titulo Henen cardcter general y quedan complamentadas, en los aspectos
ne recogidos expresamente, por {as determinaciones mas especificas que se estabiecen en el Capitulo 32, Titulo sequndo
para las distintas parcelas, feniendo, estas Oltimas, caracter prevaleciente sobre las generales.

SECCION 12 PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA PARCELA

Articulo 2.13, Terminologia

Se adopta la terminologia definida por el vigente Reglamento de Zonas en su Titulo i capitule I, salvo las definidas en
las presentes normas

Articule 2.%. Superficie de parcela y parcela minima.
Se esfablece en el Capitulo 39, Titule sequndo para cada una de las parcalas.



Articulo 2.95, Parcelacion

Parcelacion es la subdivision de terrencs en dos o mas lotes o la agrupacidn de parcelas previstas en la ordenacién
del Plan Parcial,

ArtTculo 2.16. Regulacidn

Con el objeto de otorgar flexibilidad en el procese de gestian, ante la solicitud de superficie de los operadores, se
confemplan dos posibilidades de ocupacién de las parcelas:
al En parcels completa, seqiin quada definide en el Plano de Ordenacién n® 02 de Régimen Urbanistico,

b} En parcela fraccionada segin las condiciones particutares de manzana reguladas las fichas de cada parcela de estas
Normas.

Se permite, con caracter general, ia parcelacién en aguellas parcelas que asi se disponga, debiendo respetar las
distancias a findes fijados para la parcelacion salvo en los lindes con parcelas contiguas, en dende se podran adosar las
tonstrucciones, manteniendo el mismo frente de fachada de las edificaciones adosadas, siempre y cuando exista accerdo
previo entre ios propietarios de las parcelas afectadas, los cusles deberdn presenfar anteproyecto unitario de la
edificacion en el momento de solicitar ia correspondiente licencia de obras ante el organismo competente para su
oforgamiento. La existencia de una construccion adosada frute del acuerdo antes referidg, obligard a las parcelas que
hayan suscrifo el mismo a construir adosindose a iz edificacidon existente manteniendo el misme frente de fachada Asi
mismc la reedificacion sobre cualquier parcela mantendrd los frentes de fachada en sus lindes con olras construcciones,
evitardo dejar medianerias vistas. £n ningln caso ta suma de la edificabilidad de cads una de las parcelas resuitantes
podré ser mayor que la indicads para el conjunto de la parcela

Articulo 2.13. Parcela mancomunada o en condominio.

Salvo gue las Ordenanza de zona lc prohiban, podran realizarse dos o mas edificaciones scbre una parcela en régimen
de mancomunidad o condeminio, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

Todas las edificaciones cumplirdn los pardmetros y determinaciones generales y particutares de la parcela. En ningdn caso,
la suma de tas edificabilidades parciales pedrd ser superior & la edificabilidad maxima de la parcela compieta.

Las dotaciones de infraestructuras de servicios, si no pudieran independizarse, serdn mancomunadas con un anico punto
de acometida a las redes.

Toda licencia de construccidn o actividad estard precedida de la aprobacién de un Estudic Justificativo que defina las
caracteristicas de los elementos mancomunados [cerramientos de vial pablica y de lindes, aparcamiento, arbolado,
pavimento, infraestructuras, afc), nlimere y situacidn de naves, cuota de participacion en el mantenimiento, y otros costes,
efe. Dicho Estudio Justificativo podra ser presentado y framitade conjuntamente con el Proyecto de Cbras.

La ejecucidn ce los elementos mancomunados serd previa o simulténea a la construccidn de 13as naves, condicionandose
la concesién de licencia de actividad a la finalizacién de las obras de urbanizacién o acondicionamiento de la parcela
mancomunada.

SECCION 22 PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA POSICION DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA

Articulo 2.18. Terminologia

Se adopta la ferminglegia definida por al vigente Reglamento de Zonas en su Titulo |l capitulo I, salve las definidas
en las presentes normas.

Articule 2.19. Distancia a lindes.

Con caracter general se establece un refrangues minimo a lindes de parcela de 10 metros, salvo en uso industrial-
actividad logistica en el que en uno de los lindes deberd existic, en cualquier case, un retranqueo minimo de 20 metros, en
el cual se ubicardn las playas de maniobras para efectuar las operaciones de ¢arga y descarga.

Se establecen en el Capflule 3%, Titulo segundo para cadas una de las parcelas las condiciones especificas que pudieran
axistir.

Articulo 2.20. Pardmeiros de emplazamiento de la edificacidn.
Er el caso de construccidn en parcela completa, [z edificacid
tindes en la ficha correspondiente a cada parcela. )

umpliendo lo estabtecido en la distancia a
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En el caso de divisidn de las parcelas, la edificacion cumplird fo establecido en las condiciones de parcelacién,

Bebera respefarse a sarvidumbre de la legislacion sectorial en los casos que se asi se disponga.

Los espacios libres resutfantes no serdn edificables, pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre, carga vy
descarga, y zonas ajardinadas. Queda prohibido {a utilizacidn de estos espacios como depdsitos de materiales de caracter
permanante, asi como el vertido o almaceramientc de residuos.

SECCION 33 PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 2.21, Terminologia

Se adopia la terminologia definida por el vigente Reglamento de Zenas en su Titulo Il capituto 1V, salvo las definidas
en las presentes normas.

Articulo 2.22. Superficie ocupada y edificabilidad,
La maxima superficie ocupada y la edificabilidad vienen definidas en las correspondientes fichas de cada parcala.

SECCION 43 PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS AL VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 2.23. Terminologia
Se adopta la terminclogia definida por el vigente Reglamento de Zonas en su Tituto Il capitule V, satve las definidas
en las presentes normas.

Articulo 2,25, Alkura total, altura regutadora y nimero méaximo de plantas

Con cardcter general se establece attura fotal en ias parcelas de uso terciario oficinas y terciaric hotelero, teniendo
en cuenta las servidumbres aeronduticas, y attura reguladora en el resto.

Dichos valores y el nlmero mé&ximo de plantas viene definido en el Capitule 39, Titulo segundo.

Las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas vienen recogidas en los planos de ordenacién. Estas
superficies determinan las alturas respecto al nivel del mar gue no deberd rebasar, ninguna construccién fincluidos todos
sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carfelas, remales
decoratives, etc), modificaciores del ferreno u objetos fijos (postes, antenas, carteles, ete) asi como el galibo de los
vehiculos. Esta limitacién se extiende a elementos provisionales como grias de construccién o similares.

Articulo 2.25. Tipologia de la edificacion.

Los tipos de edificacion previstos son:

* Nave aislada o exenta. Consiruccion de use industrial independiente de las parcelas colindantes, £s decir, su
situacion en la parcela se ajusta a retiros a lindes laterales o traseros y a viales.

* Nave en parcela comin. Edificacion para uso industrizl constituida por una nave subdividida o varias naves (naves
nido), que se ubica en una Onica parcela, teniendo caracter comunitario a todes los efectos, incluso a efectos de
propiedad.

* Nave adosada o entre medianeras. Edificacion de uso industrial en la gue no se materializa retiro respecto a
parcelas colindantes

* Edificio comercial. Edificio de uso predominante terciario que puede albergar distintas actividades de caracfer
comercial.

= Edificio de oficinas. Edificacion para uso administrativo que puede o no ser independiente de la actividad industrial,

» tdificio hotelaro. Edificacion para usc hotelero en las manzanas en las que se permite este use,

* Edificacién residencial. Se permite la construccion destinada a vivienda del personal de mantenimiente y vigilancia,
con una superficie edificable no superior a 100 m? por parcela.

» Edificaciones e insfalaciones diversas. Se incluyen aguellas edificaciones o instaiaciones no incluidas en las
anteriores tipologtas, como son equipamientes, servicios e infraestructuras, instalaciones complementarias at sector
del transporte y la logistica como gasolineras, talleres, {avaderos, efc.

Articulo 2,26, Regulacibn de las edificaciones,

Lon caracter general, sdlo podran establecerse las tipdlogias
&
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Articulo 2.27. Edificaciones secundarias y otras obras

Podrén construirse edificaciones secundarias destinadas a garajes, cobertizos, pequefios almacenes, etc., incluso
instalaciones deportivas para el uso de los trabajadores, siempre que se cumplan los requisitos estipulados en los puntos
siguientes y los que determine la presente Normativa.

Estas construcciones no supondran un aumento de la edificabilidad permitida, y deberdn respetar las distancias
establecidas a lindes laterales y traseros. En el caso de construcciones bajo tierra que no sobresalgan, o que lo hagan
con menos altura de un mefro sobre la cota de terreno, como es el caso de piscinas, la separacion minima a los lindes
laterales o traseros serd de 2 metros.

Las edificaciones secundarias no pueden fener mas de una planta y la altura total serd de 5 metros.

Las marquesinas o cubiertas exteriores de las &reas de estacionamiento de vehiculos, dentro de la parcela, podran
adosarse a los lindes laterales o traseros, siempre que no produzcan molestias a ferceros y se realicen con materiales
que permitan una buena conservacion. No computaran a efectos de edificabilidad o superficie ocupada.

No se permitiran cerramientos en las manzanas y/o parcelas, con la excepcién de los espacios destinados a campa de
vehiculos, asi como en la estacion de servicio, con autorizacidn en cualquier caso de la direccidn general de transportes y
logistica de la GV., o de la entidad gestora del Parque. En estos casos los cerramientos de parcela tendran una altura
méxima de 2,00 mefros; estardn constituidos en toda su altura por elementos didfanos. La altura se medird desde la
rasanfe natural del terreno o de la calle. En cualquier caso deberdn cumplir lo establecido en la correspondiente ficha
respecto a distancia a lindes.

Los maferiales, texturas y colores utfilizados estardn en consonancia con los que se utilicen en las fachadas de las
edificaciones, con el fin de que no existan discrepancias entre ellos.

Podran disponerse hornacinas o pequefias construcciones destinadas a establecer tomas de servicios, transformadores
eléctricos, casetas de control y vigilancia, efc. sin tener que cumplir la distancia a lindes establecida para la edificacién.
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CAPITULO 32 CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELA.
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' ZONA DE ORDENACION URBANTsTIcA . LOGISTICA AISLADA- copo .~ ALA

SISTEMA DE ORDENACION EDEFICACIéN AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

‘USO GLOBAL - - ACTIVIDAD: LOGISTICA
PARCELA M1

USOS PORMENQORIZADOS

USD DOMINANTE

Usos LOMPATIBLES

OCTACION PUBLICA. APARCAMIENTO
Destinada al estacionamiento de vehiculos en espacios abiertos

USOS INCOMPATIBLES

Lavadero de vehiculos.

Edificacion asociada al uso caracteristices oficinas, servicios, area de descanso,
cafés.

Edificio destinado a (g vigilancia

PARAMETROS URBANISTICOS

£l resto de los no mencionados

PARCELA

POSICION DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DE PARCELA 50.276,97 mt
PARCELA MiNMA

DISTANCIA AL LINDE
entre viario pdblico y la edificacidn o cualquier tipe de cerramiento:

NORTE 1 matro
SUR A edification 10 metros
A otro tipo de cerramiento 1 mefro
BESTE 1 metro
Con la parcela M2
ESTE No existe
INTENSIDAG
SUPERFICIE OCUPADA 5.000 m?
EDIFICABILIDAD 4000 m? t
VOLUMEN Y FORMA )
ALTURA REGULADCRA 5 mefros
NOMERO MAXIMO DE PLANTAS 1

OTRAS CONDICICNES

CONDICIONES DE PARCELACION

12
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' Z0NA' DE ORDENACIGN URBANISTICA -

LOGISTICA AISLADA © ooiso . ALA

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO
USO GLOBAL - ACTIVIDAD LOGISTICA
PARCELA M2

US0S PORMENORIZADCS

USO DOMINANTE

US0S COMPATIBLES

TERCIARIO. APARCAMIENTO

USOS INCOMPATIBLES

Lavadero de vehiculos.

Edificacidn aseciada al uso caracteristico: oficinas, servicios, drea de descanso,
cafés.

Edificio destinado a 1a vigilancia

_PARAMETROS URBANISTICOS

El resto de los no mencionados

PARCELA

POSICION DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DE PARCELA 46.872,59 m
PARCELA MiNIMA

DISTANCIAS A LINDES
Refranqueo minimo entre viario plblico y la edificacion ¢ cualquier tipo de
cerramianto:

NORTE 1 metro
SUR A edificacion 10 metros
A ofro tipo de cerramiento % mefro

ESTE A edificacion 10 metros

A ofro fipo de cerramiento 1 metro
la edificacion cumplird et retiro definido por (8 linea de afaccién
de la red eléctrica

Con {a PARCELA M1

OESTE No existe
INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPADA 4000 m
EDIFICABILIDAD 4.000 m t
VOLUMEN Y FORMA
ALTURA REGULADORA h S mefros

OTRAS CONBICIONES

NOMERO MAX 1

CONDICIONES DE PARCELACION

No se especifican
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 ZONA DE ORDENACION URBANTSTICA.  LOGISTICA AISLADA - cooico -~ ALA

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO
USO GLOBAL i - "ACTIVIDAD LOGISTICA
;
1
I
b
SEGON £STUDIO DE DETALLE S
PARCELA M3 Publicado 23/08/2007(B.0.P.) Aprobado 2F/07/2007(AYUNTAMIENTO)

USOS PORMENORIZADGS

USQ DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

INBUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA

USOS INCOMPATIBLES

Lo indicados en art. 2.3

PARAMETROS URBANISTICOS

Los indicades en arf. 2.4.

PARCELA

POSICION DE LA EDISICACION

SUPERFICIE DE PARCELA 30.215,56
PARCELA MiNIMA 1500 m?

DISTANCIAS A LINDES

Seqln lo indicado en el arficulo 2.19. de las normas con cardcter general.

Dada la situacion excepcional del vial £JE 8, por no temer continuidad y
enftenderse como secundario denfro del Parque, se admitird el cumplimiento de
estos espacios de maniobra con un retiro de 20 metros respecto del eje del vial,
no siendo necesario respetar el criterio general de reltiro de 10 matros a vial
poblico.

INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPADA 2201557 m?
EDIFICABILIDAD 78.620,18 m? ¢
_ VOLUMEN Y FORMA -
ALTURA REGULADORA ) 14 metros
NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 3

OTRAS CONDICIONES

CONDICIONES OE PARCELACION

Segin to indicado en el articulo 216, de las normas
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| ZONA DE ORDENACION URBANTsTICA - LOGISTICA AISLADA - oo = . - ALA

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL ACTIVIDAD LOGISTICA
PARCELA M4

USOS PORMENORIZADOS

USQ DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

INOUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA

USDS INCOMPATIBLES

Los indicados en art, 2.3.

PARAMETROS URBANISTICOS

Los indicados en art. 2.4,

PARCELA

POSICIGN DE LA EDFICACION

SUPERFIZIE DE PARCELA 1799925 m?
PARCELA MINIMA 2500 m?

DISTANCIAS A LINDES

Seglin lo indicado en el articule 2.19. de [as normas con caracter gemeral.

En cualquier caso, la edificaciébn cumplird el refiro definido por L3 linea de
afeccion de a red eléctrica {lado Este de fa parceta)

INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPADA 15.055 51 m?
EDIFICABILIDAD 13.700,00 m*

VOLUMEN Y FORMA ) )
ALTURA REGULADORA 14 metros
NOMERD MAXIMO DE PLANTAS 3

CTRAS CONDICIONES

CONDICIONES DE PARCELACION

Segin lo indicado en el artfculo 2.16. de las normas.
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" 70NA DE ORDENACION URBANTSTICA  LOGISTICA AISLADA -

cbogo o o ALA

USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA
BLOQUE EXENTO

'ACTIVIDAD LOGISTICA

SISTEMA DE ORDENACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

PARCELA M5

SEGUN ESTUDIO DE BETALLE.
Fyblicado 23/08/2007{B.0.P.] Aprobado 2]/07/2007(AYUNTAM£NTD}

USOS PORMENCRIZADOS

UsS0 DOMINANTE

US0S COMPATIBLES

INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA

US0OS INCOMPATIBLES

Los indicados en art. 2.3

PARAMETROS URBANISTICOS

Los indicados en arf. 2.4,

PARLELA

POSICION DE LA EDISICACION

SUPERFICIE DE PARCELA
PARCELA MINIMA

61157, 14 m
5.000 m*

INTENSIDAG

DISTANCIAS A LINDES
Segin lo indicado en el articulo 2.19. de las normas con cardcter general

VOLUMEN Y FORMA

SUPERFIIE OCUPADA 4357831 m?

OTRAS CONDICIONES

EDIFICABILIGAD £3578,31m t
ALTURA REGULADORA 14 metros
NOMERD MAXIMC DE PLANTAS 3

CONDICIONES DE PARCELACION

Segln io indicado en el articulo 2.16. de [as normas.
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USO GLOBAL:

EDIFICACION AISLADA
BLOQUE EXENTO

- ACTIVIDAD LOGISTICA

SISTEMA DE ORDENACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

PARCELA M6

o
il

i

il i
i

"\

SEGON ESTUDIO DE DETALLE.
Publicado 23/08/2007(B.0.2.) Aprobade 27/07/200T(AYUNTAMIENTC)
_ L SRR

USOS PORMENORIZABOS

USO OOMINANTE

USOS COMPATIBLES

INDUSTRIAL. ACTEVIDAD LOGISTICA

USCS INCOMPATIBLES

Los indicados an art. 23

PARAMETROS URBANISTICOS

Los indicados en art. 2.4,

PARCELA

POSICIGN DE LA EDIFICAUION

SUPERFICIE DE PARCELA 8.080,01 m*
PARCELA MINIMA 1500 m?

DISTANCIAS A LINDES
En parcela completa con retrangueo minimo enfre el viario piblico y fs edificacidn
de 10 metros a visl pablico.

INTENSICAD
SUPERFICIE OCUPADA 4.752.00 m*.
EDIFICABILIDAD 7.475,60 m*,
VOLUMEN Y FORMA »
ALTURA REGULALRORA 1h metros
NOMERO MAXIMO DE PLANTAS 3

OTRAS CONDBICIONES

CONDICIONES DE PARCELACION

Seqln lo indicado en el articulo 2.16. de las normas.
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~ALA

SISTEMA DE ORDENACION
TIPGLOGIA EDIFICATORIA

USO.GLOBAL

EDIFICACION AISLADA
BLOQUE EXENTO

ACTIVIDAD LOGISTICA

PARCELA M7

SEGUN ESTUDIO DE DETALLE.
Publicado 06/16/2007 (B.OP}  Aprebade 05/09/2007 [(AYUNTAMIENTO)
ERTTESIE e

USCS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

INDUSTRIAL. TERTIARIQ.

USGS COMPATIBLES

Los indicados en arf. 2.3

UsesS INCOMPATIBLES

Los ingdicades en art. 2.4,

PARAMETROS URBANISTICOS

VER ESTUDIG OE DETALLE

PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA
PARCELA MiNIMA

POSICION DE LA EDIFICACION

10.415,9t m?
2.23152 m!

BISTANCIAS A LINDES
10 m a vial plblico en fachada oesste y variable coincidiendo con la zena de
afeccidn de la linea elécfrica existente en fachada este.
0 m en fachadas noerte y sur.

S m de adificacion a linde enfre parcelas.

INTENSIDAD

SUPERFICIE DCUPARA

parcela M7-1
pareeta M7-2

EDIFICABILIGAD

VOLUMEN ¥ FORMA

parcela M7-1

129311 m?
550317 m?

Industeial 2,122,817 m? t
terciario 1.058,86 m* t

parcela M7-2

ndustrial 7.500,27 m*
ferciario 3.341,14 m? |

ALTURA REGULADORA 1% m
NOMERD MAXIMO DE PLANTAS 3
OTRAS CONDICIONES VER ESTUBIO DE DETALLE
CONDICIONES DE PARCELACION
Segin lo indicado en el articule 2.16. de las normas.
APRORACKI }
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USO GLOBAL

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

“ACTIVIDAD LOGISTICA

PARCELA M8

US0S PORMENCRIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA

USOS INCOMPATIBLES

Los indicados en art. 2.3.

PARAMETROS URBANISTICOS

Los indicados en art, 2.5,

PARCELA

POSICIGN DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DE PARCELA 14.639,50 m?
PARCELA MINIMA 2500 m!

DISTANCIAS A LINDES

Seqlin lo indicado en el artfculo 2.19. de {as normas con cardcter general,

Dada la situacidn excepcional del vial EJE 8, por no femer continuidad y
sntenderse como sacundaric dentro del Parque, se admitird el cumplimiento de
estos espacios de maniobra con un retire de 20 mefros respecto del eje del vial,
no siendo necesario respetar el criterio general de retirc de 10 mefros 3 vial
piblico.

INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPAGA 10.330,55 m?
EDIFICABILIDAD 13.429,72 m* t
VOLUMEN Y FORMA
ALTURA REGULADORA 4 metros
NOMERD MAXIMO DE PLANTAS 3

OTRAS CONDICIONES

CONGICIONES DE PARCELACIGN

Segln io indicado en el articulo 2.16. de las normas.
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CoehoiGo s ALA

SISTEMA DE ORDENACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA
BLOQUE EXENTO

ACTIVIDAD LOGISTICA

PARCELA M9-10

e
i
£

il
il }
i
I

USGS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE

INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA
USOS COMPATIBLES

Los indicados en art. 2.3,
US0S INCOMPATIBLES

Los indicados en art. 2.4,

PARAMETROS URBANISTIC0S

PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA
PARCELA MINIMA
POSICION DE LA EQIFCACION

2462718 m
2500 m?

DISTANCIAS A LINGES

Seqin lo indicado en el articulo 2.19. de las normas con cardcter general,
En cualguier caso, la edificacibn cumpiird el retiro definide por la linea de
afercion de (3 red eléctrica (lado Este de la PARCELAL

INTENSIDAD

SUPERFICIE OCUPADA
E0IFICABILIDAD
VOLUMEN Y FORMA

17.159,00 m?
18.700,00 m’ +

ALTURA REGULADORA

14 metros
NOMERG MAXIMO DE PLANTAS 3
OTRAS CONBGICIONES
CONDICIONES DE PARCELACION
Segln to indicado en el articulo 2,16, de las normas.
AREA DE VIGILANCIA ARGUEOLAGICA
Erm case de aparicion de restos relevantes vinculados 3 la villa romana esfes pasaran a formar parte de los elementos
integrantes del Bien de Relevancia Local
Ver anegjo ficha de elemento patrimenial "VILLA ROMANA DEL POU DE LA SARGUETA"
i
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USO GLOBAL

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

ACTIVIDAD LOGISTICA

PARCELA M11a

USOS PORMENGCRIZADOS

USG GOMINANTE

USCS COMPATIBLES

INDUSTRIAL. AETIVIDAD LOGISTICA

US0S INCOMPATIBLES

Los indicados en art. 2.3,

PARAMETROS URBANISTICOS

lLos indicados en art. 2.4.

PARCELA

POSICION DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DE PARCELA 2H343
PARCELA MiNIMA 2500 m!

DISTANCIAS A LINBES
Segln lo indicado en el articulo 219 de las normas con cardctar general.

INTENSIDAD
SUPERFICIE GCUPADA 13.485,68 m
EDIFICABILIDAD 16.600,00 m?
_ VOLUMEN Y FORMA
ALTURA REGULADORA 14 metros
NOMERG MAXIMO DE PiANTAS 3

OTRAS CONDICIONES

CONDICIONES DE PARCELACIGN

SeaGn lo indicado en el articulo 2.16. de tas normas.
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‘USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA
BLOQUE EXENTO

" ACTIVIDAD LOGISTICA

SISTEMA DE ORDENACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

PARCELA M11b

USOS PORMENGRIZADOS

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

TERCIARI). GFICINAS_HOTELERO

USDS INCOMPATIBLES

Los indicados en arf. 2.3.

PARAMETROS URBANISTICOS

l.os indicados en art, 2.4,

PARCELA

POSICION DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DE PARCELA
PARCELA MINIMA

2193909 m?
6,500 m?

iNTENSICAD

DISTANCIAS A LINDES
Se establece un retranqueo minimo de 10 metros a viario plblico y a parcela
Mtla (al nortel.

VOLUMEN Y FORMA

SUPERFICIE OCUPADA
EDIFICABILIDAD

12.549,38 m*
50.459,70 mt ¢

OTRAS CONDICIONES

ALTURA TOTAL {Ver servidumbras aeronjuticas) 36 m
NOMERO MAXIMG DE PLANTAS 10

£ONDICIONES DE PARCELACION

Segln lo indicado en el articulo 2.16. de las normas,
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SISTEMA DE ORDENACION EDIFIEAE!ON AISLADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO
USEELOBAL o o o ACTIVIDAD LOGISTICA

%

PARCELA M12°

USOS PORMENORIZADOS

USO DGMINANTE

DATACION PUBLICA. DOTACIONAL MULTIPLE
USDS COMPATIBLES

Los permitidos por el catalogo
USOS INCOMPATIBLES

El resto de tos no indicados

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA 869763 m
PARCELA MINMA s

POSICION GE LA EDIFICACHON

DISTANCIAS A LINDES
Mo se establece retrangueo a los viales poblicos.

INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPADA 1600,0¢ m? ver(1")
EDIFICABILIDAD 1600,00 m* b ver (1)
VOLUMEN Y FORMA ‘
ALTURA REGULADORA 5 matros
NGMERD MAXIMO DE PLANTAS 1

OTRAS CONDICIONES

£l yacimiento arqueldgico "VILLA ROMANA DEL PGU DE LA SARGUETA" y las determinaciones y afecciones que se derivan de su
calificacibn como bien de relevancia local tienen caracter de ordenacidn estructural

CONDICIONES GE PARCELACION

Mo se especifican

ROTAS

La ejecuribn definitiva de tos ejes peatonales 22 y 23 se realizara conjuntamente con la construccion de ta edificacién, Habrd que
solicitar de nuevo a la direccion generat de patrimonio autorizacién patrimonial.

{1} La superficie orupada y los mefros cuadrados de techo derivardn del proyecte que se realic
valor y musealizatién ¢e los restos arqueoldgices, con las llm:?acuones aue de sllp.se- dgﬁv
La edificabilidad maximz podrd matertalizarse o no segln io "‘de. zméa ﬁa?mmomal

eniendo en cuenta la puesta en
T

ARGUETA"

57 MAK. 700

Ver anejo ficha de elemento pafrimonial "VILLA ROMANA DE‘&

23

SR.G

NGUA. o m\*““ v

HBLE.
{ weED! avpiEn?



' 70NA OF ORDENACION UrBANTsTicA  LOGISTICA AISLADA -

- clnigo

"ALA

SISTEMA DE ORDENACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

USO GLOBAL =

EDIFICACION Al

SLADA

BLOGUE EXENTO
~ ACTIVIDAD: LOGISTICA

PARCELA M13’

USOS PORMENORIZADOS

USQ DOMINANTE

INDUSTRIAL. ESTACION OE SERVICIO

US0S COMPATIBLES

Taller de reparacién y servicio, locales comerciales, hostelere, oficinas asetiadas

al uso caracteristico
USCS INCOMPATIBLES

EL resto de los no mencionados

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA
PARCELA MINIMA

POSICION DE LA EDIFICACION

86137t m

DISTANCIAS A LINDES

Se establece un refranguec minimo de 10 metros a viario pdblico.
En cualquier case, la edificacion cumplird el retiro definido por 13 tinea de
afeceibn de la red eléctrica (lado Este de la PARCILA]

INTENSIDAD
SUPERFICIE GCUPADA 3.850,05 m*
EDIFICABILIGAD 3.950,05 m* t
VOLUMEN Y FORMA
ALTURA REGULADORA 14 metros
NOMERO MAXIMO DE PLANTAS 3

OTRAS CONDICIONES

CONDICIONES DE PARCELACION

No se especifican

MEOUAVBIENT A T
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o ALA
SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL® ACTIVIDAD LOGISTICA

PARCELA M14

USCS PORMENORIZAGOS
USO DOMINANTE

TERCIARIO. OFICINAS_HOTELERO
USCS COMPATIBLES

Los indicados en art, 23,
USGS INCOMPATIBLES

Los indicades en art, 2.4,

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA

SUPERFIUE DE PARCELA

6.823,36 m?
PARCELA MINMA
POSICIGN DE LA EDIFICACIGN
DISTANCIAS A LINDES
Se esfablece un refrangueo minime de 10 metros a viarie plblice.
INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPADA 2.956,20 m?
EDIFICABILIDAD 15.692,90 m* t
VOLUMEN Y FORMA
ALTURA TOTAL

Ver servidumbres aeronduticasl 32 m

NGMERD MAXIMO DE PLANTAS 10

OTRAS CONDBICIONES

CONGICIONES DE PARCELACION
No se especifican
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USO GLOBAL

SISTEMA OF ORDENACION EDIFICACION AISLADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

ACTIVIDAD LOGISTICA

PARCELA M15'

US0S PORMENORIZADOS

USD DOMINANTE

Us0S COMPATIBLES

TERCIARIO, OFICINAS_HOTELERQ

USOS INCOMPATIBLES

Los indicades en art. 2.3,

PARAMETROS URBANISTICOS

Los indicades en art. 2.4,

PARCELA

POSICION DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DE PARLELA 10.408,18 v’
PARCELA MINIMA 4,500 m?

DISTANCIAS A LINDES

Se establece un retranqueo minimo de 10 metros a viario plblico.

En cualquier caso, la edificacibn cumplicd el retiro definido poer ta linea de
afeccidn de 1a red eléctrica {tado Este de la PARCELA)

INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPADA 2.563,10 m?
EDIFICABILIDAD 15.062,20 @t +
_ VOLUMEN Y FORMA
ALTURA TOTAL [Ver servidumbres aeronauticas) 26 m
NGMERO MAXIMO DE PLANTAS 8

O0TRAS CONDICIONES

CONDICIONES DE PARCELACION

No se especifican
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USG GLOBAL - -

EDIFICACION AISLADA
BLOQUE EXENTO

- ACTIVIDAD LOGISTICA

SISTEMA DE ORDENACION
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

PARCELA M16

SEGUN ESTUDID DE DETALLE.
Publicado 23/08/2007{B.0.P.) Agmbado 2?/07/200?(AYUNTAM£NT03

US0S PGRMENORIZADOS

US0 DOMINANTE

Us0S COMPATIBLES

INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA

USOS INCOMPATIBLES

Los indicados en art. 2.3.

PARAMETROS URBANISTICOS

Los indicados en art. 2.4.

PARCELA

POSICIGN DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DE PARCELA
PARCELA MINIMA

93.723,68 m
2.000 m

INTENSIDAL

DISTANCIAS A LINDES

Se establece un refranquec minimo a lindes de parcela de 10 metros, salvo en
uno de los lindes donde deberd existir, en cualquier ¢aso, un refranquec minimo
de 20 mefros, en el cual se ubicardn las playas de maniobras para efecfuar las
operacicnes de carga y descarga.

VOLUMEN Y FORMA

SUPERFICIE OCUPADA
EDIFICABILIDAD

76,836,643 m!
16.836,43 m* t

GTRAS CONDICIONES

ALTURA REGULADORA 14 mefros
NOMERD MAXIMO DE PLANTAS 3

CONDICIONES DE PARZELACION

Seqin o indicado en el articulo 2.16. de las normas.
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SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
TIPOLOGEA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO
CUSOGLOBAL i o CACTIVIDAD LOGISTICA

PARCELA M1}

USOS PORMENORIZADOS

US0 DOMINANTE

INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA
US05 COMPATIBLES

Las indicados en art. 2.3.
US0S INCOMPATIBLES

Las indicados en art. 2.4,

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA 26.239,25 m!
PARCELA MINIMA 2500 m?

POSICION DE LA EDIFICACIGN

DISTANCIAS A LINDES
Se sstablece un retrangueo minimo a lindes de parcela de 10 metros

INTENSIDAD
SUPERFICIE OCUPAGA 1992231 W
EDIEIC ABILIDAD 22.960,60 m? t
VOLUMEN Y FORMA
ALTURA REGULADORA 14 metros
NGMERO MAXIMO DE PLANTAS 3

OTRAS CONDICIONES

CONDICIONES BE PARCELACION

Seqin lo indicade en el articulo 2.16. de las normas.

28



