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1. ANTECEDENTES URBANISTICOS. Q¥

La ordenacion urbanistica vigente en el municipio es la definida por el

Plan General de Ordenacion Urbana de Riba-roja de Turia, aprobado definitivamente

por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia el 23 de octubre de 1.996, y

posteriormente sujeto a varias modificaciones puntuales.

2. OBJETO.

!GENERAHTAT VALENCIANA

CONSELLONA I ORRES FORUES,
APROBACION DEFINITIVA EN sesmn

15 MAYO 2003

PE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISM®

Una de las zonas de Ordenanza que el Plan General contempla en el

casco urbano es la denominada

“Industrial Compatible”,

En el momento de la

aprobacion del Plan, se seguian manteniendo las circunstancias de ocupacion y uso del

suelo de las anteriormente vigentes Normas Subsidiarias. En aquel momento, la

implantacion de usos industriales en las cercanias del casco de la poblacion, se debia

hacer en el propio casco, a falta de planificacion o de gestion de los suelos urbanizables

industriales colindantes.

DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento
Jjunto con sus planos corresponde a la Nueva Propuesta de la
Maodificacion Puntuat-n® 6 del PGOU, de Ribarroja del Turia,
(Valeneia). relativa al cambio cn la redaccion del articulo NIII-
40 y/NII-41 de las ordénanzas. de conformidad con el acuerdo
de fla ~CTU de 20 de diciembre de  2002. aprobado
])lc)\mouallnz.nu por el P]u\m de Ta Cor poracion de fecha 23 de
\.ll\.l() de 2003:

Lo que: se Imu. constar medidiltella presente. en Ribarroja del
11\1 i a 24 de anero dt. 2003

10“‘1\1\.1\10
h\

hac
cia pard onde
PILIGENCIA planoy »0‘0.‘“"’

\o con &
“\‘;mhﬁu\ﬂm\ it b
= t’m—n('l!;*.dh or dL cnanzas-
\m\—:‘:\c 20 de th\:icm‘m
el
yacion
Corpord :

i
confor midad con

2{1()'?. pr -csentado

jsional. osente. ©
: 11\.\0“ Moy n“_d'-'\mu la prese
\y

ij

v .
Ribarrofa "?,IJ_\ GRCRIEY



AYUNTAMIENTO DE RIBARROJA DEL TURIA
(VALENCIA)

C.P.46190 Numero de registro E.L. 01462140 Teléf 96 277 00 62 Fax 96 27724 62 C.LF P-4621600-H

Por ello, la estrategia del Plan en su momento fue delimitar como Zona
de Ordenanza un suelo heredado de las Normas Subsidiarias, con uso practicamente
exclusivo industrial, con exclusion de otros usos terciarios y residenciales, apuntando
claramente hacia una reserva de suelo para uso industrial, a falta de otros posibles

emplazamientos cercanos al casco urbano.

En la actualidad, sin embargo, la programacion y gestion del Sector
Entrevias, con la posibilidad de construccion de naves para industrias y talleres, asi
como las previsiones de programacion de otros sectores industriales colindantes al casco

urbano, hacen que la estrategia de ocupacion del suelo sea distinta, con una demanda

real de suelo en el casco p:lra. U&M}%"M&ﬁﬁﬁent% de los industriales.

APROBACION DEFINITIVA EN SESICN

15 MAYO 2003

PE LA COMISION TERRITORIAL a b
DE URBANISM® {

3. CONTENIDO Y JUSTIFICACION,

En un principio, lo que se proponia en esta Modificacion de Plan era
ampliar el espectro de usos posibles en la zona de Industrial Compatible, hacia los
mismos usos que otra zona de ordenanza en la que son posibles tanto los usos
industriales compatibles y de talleres y artesania, como los terciarios e incluso los
residenciales. Es la Zona denominada de “Tolerancia Industrial”, en la que desde un uso
casi estrictamente residencial se ha evolucionado hacia los terciarios e industriales
compatibles, para que el uso industrial compatible se fuera desplazando por si mismo

hasta suelos especiticamente destinados a industrias, artesania y talleres.

No obstante, para evitar situaciones de exclusion, que en algun caso
pudiesen ser problematicas, se seguia permitiendo el uso de talleres de artesania, asi
como la industria compatible, en la esencia misma de su definicion en el Plan, segun el

Art. XII- 10.2.a de las Ordenanzas: “aquella (industria) que puede instalarse en areas
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residenciales, alli donde existe la posibilidad por no ofrecer riesgos ni causar molestias a
las viviendas”. Era un fendmeno de convergencia, de algin modo, con la Zona de
Tolerancia Industrial en cuanto a usos del suelo, ya que no en el ambito de ordenanzas
de ocupacion de suelo, alturas de edificacion y otros parametros, que no se alteran en

esta propuesta.

Sin embargo, la inclusion del uso residencial entre los usos permitidos
propuestos en principio, podia crear un incremento de poblacion tedrico de habitantes
que hacia necesaria una mayor dotacion de zonas publicas. Igualmente, suponia la
necesidad, y asi es el criterio de la Comision Territorial de Urbanismo, de excluir
nuevas implantaciones de industria compatible, asi como de establecer un régimen
transitorio para las ya implantadas. Unicamente se podria admitir una vivienda para uso
del propietario, guarda o encargado, por cada implantacion industrial o terciaria de

1.500 0 mas metros cuadrados construidos.

En base a estos criterios se acordd en sesion de la Comis_i‘ér;\j@’g 20 de

diciembre de 2.002, suspender la aprobacion de la modificacion “hasta tanto se

solventasen estas cuestiones. GENERALITAT VALENCIANA
CONSELLONA I (RAES PORUBES, CR.AFSE | TRANSPORTS

15 MAYD 2003

DE URBANISMO

APROBACION DEFINITIVA EN SESION

DE LA COMISION TERRITORIAL

i

4. CONTENIDO DEFINITIVO DE LA MODIFICACION;

Como quiera que ya se expuso con anterioridad que el objeto de la
modificacion es el ampliar los usos de zona, pero no precisamente con los residenciales,
por lo que se propone para subsanar las dificultades citadas, el ampliar los usos
compatibles con los mismos que son compatibles con caracter general en las zonas de
edificacion intensiva en la poblacion, y que se detallan en la propuesta de nueva

ordenanza.
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En concreto, la modificacion propuesta queda como sigue:

Nueva redaccion del Art. XITT- 41 de las Ordenanzas (Zona Industrial Compatible):

Quedaria redactado como sigue:

CONDICIONES DE USO:

GENE
§ 0L VAN
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

15 MAYD 2003

DE LA comision TERRITORIAL
DE URBANISMO

o Uso dominante:

- Industrial compatible.

o Usos compatibles:

- Comercial en sotano, planta baja y primera

- Hotelero

- Bares, restaurantes, cafeterias y similares

- Oficinas en planta baja y primera.

- Socio- cultural R

- Taller y artesania en planta baja

- Qarajes y aparcamientos

- Docente

- Sanitario- asistencial y dotacional en general

- Recreativo

- Publico- administrativo

- Vivienda para el propietario, guarda o encargado, una por implantacion de uso
dominante o autorizado cuya superficie construida sea al menos de 1.500 m2.

- En cuanto a la dotacion de aparcamientos, seran de aplicacion igualmente las
dotaciones que para otros usos comerciales, hotelero o recreativo tanto calificados

como no calificados, se especifican en el Art. XI11- 9 de estas Normas Urbanisticas.
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o Usos prohibidos:

- Los no dominantes ni compatibles

En Ribarroja del Turia, diez de enero de 2003
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AJUNTAMENT OF
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C Gregorio Gea, 27
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ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE PGOU
S/Ref: EXPTE 20020983 FP/pb

TRAMITE: Remitiendo documentacion

Con referencia al expediente “MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA”, y segin conversaciones
mantenidas con la Diputacion Provincial, Servicio de Carreteras, se envia plano con la
Ordenacion del tramo de travesia, ejecutado de acuerdo con dicho Organismo.

Asimismo, se hace constar que en la nueva Zona de Ordenanza son de
plena aplicacion las normativas en cuanto a dotaciones de aparcamiento en parcela
privada, que establece el PGOU segin usos, por lo que cualquier uso terciario
garantizara las plazas de aparcamiento correspondientes, lo cual evitard posibles
conflictos en la via publica.

Ribarroja del Turia a 16 de abril de 2003. & GENERALITAT VALENCIANA

COMSELLENA I ONRED PUSLIMEE, LOGANIAE | TRARSPOETY

" EL ALCALDE
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