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0. OBJETO, TRAMITACION, DETERMINACION DEL ORGANO AMBIENTAL Y TERRITORIAL Y
DOCUMENTACION Y FASES

OBIJETO

El objeto de este documento, que forma parte del Documento Inicial Estratégico del Estudio de
Detalle de la M11 del PLV de Riba-Roja de Turia, es el reajuste del sefialamiento de alineaciones
y rasantes de la manzana de referencia con el objeto de posibilitar la implantacion de una
actividad logistica y terciaria sobre la totalidad de las parcelas M11 ay M11b.

El presente documento, asi como la documentacion que le acompana pretende cumplir con los
objetivos establecidos en el art. 47 del RDL 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje, en adelante
LOTUP, para los planes sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica:

a) Integrar los criterios y condicionantes ambientales, junto a los funcionales y territoriales, a lo
largo de todo el proceso de elaboracion del plan, desde el inicio de los trabajos preparatorios
hasta su aprobacion.

b) Asegurar la efectiva participacion del publico, y de las instituciones y organismos afectados por
el plan, en su elaboracion, asi como la transparencia en la toma de decisiones de planificacion.

c) Conseguir un elevado nivel de proteccion del medio ambiente y promover el desarrollo
sostenible, en sus dimensiones econémica, social y ambiental.

Segun el art. 46 del texto refundido de la LOTUP:

Articulo 46. Planes que estdn sujetos de la evaluacion ambiental y territorial estratégica.
1. Son objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes, asi como
sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion publica y cuya
elaboracion y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo
del Consell, cuando:
a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos,
riesgos naturales e inducidos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbanizado o rural, o del uso del
suelo.
b) Requieran una evaluacion conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica
reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.
c¢) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accion territorial, los
planes generales estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles o
cualesquiera otros planes y aquellas modificaciones de los antes enunciados que establezcan
o modifiquen la ordenacion estructural, y asi lo establezca el 6rgano ambiental.
2. Los planes relativos a la defensa de la nacion, la proteccion civil en casos de emergencia y los
de cardcter financiero o presupuestario quedan excluidos de la aplicacion del procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica.
3. El 6rgano ambiental determinara si un plan debe estar sujeto a evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:
a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.
b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que
suponen una nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales
de reordenacion o ampliacion limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere
el articulo 76.3.b de este texto refundido, salvo que se establezca su innecesariedad en la
declaracion ambiental y territorial del plan general estructural.
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c) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1.
El 6rgano ambiental resolverd sobre estos casos teniendo en consideracion los criterios del anexo
Vill de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell
que lo modifique.
4. Los programas de actuacion regulados en el libro Il de este texto refundido, como documentos
de gestion urbanistica que no innovan el planeamiento, no estdn sujetos al procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial, sin perjuicio de que al instrumento de planeamiento que, en su
caso, acompafie al programa de actuacion, le sea de aplicacién lo establecido en los apartados
anteriores de este articulo.
5. El procedimiento de evaluacion ambiental regulado en este texto refundido también serd de
aplicacion a la evaluaciéon ambiental de los planes y programas sujetos a evaluacion ambiental
estratégica autonémica previstos en otras leyes.

El drgano promotor de esta actuacidén, entiende que la modificacién que se pretende se
encuentra incluida en los casos de evaluacion ambiental y territorial simplificada, en tanto, lo
que se pretende es tramitar un estudio de detalle que reordenara los volumenes y alineaciones
de una parcela.

TRAMITACION
Segun el art. 45 del texto refundido de la LOTUP:

Articulo 45. Los tipos de procedimientos para la elaboracion y aprobacion de los planes
(...) 2. Los planes y programas que estdn sujetos a evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada se elaborardn siguiendo el procedimiento establecido en los
articulos 52 y 53 de este texto refundido y en el capitulo Il del presente titulo si se
concluye con el informe ambiental y territorial estratégico. {...)

Las fases de la tramitacidn se establecen en el art. 50:

1. La tramitacion de un plan que requiere evaluacion ambiental y territorial estratégica
comprende las siguientes actuaciones sucesivas:

a) Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el 6rgano
promotor.

b) Consulta a las administraciones publicas afectadas y publico interesado en los
términos previstos en el presente texto refundido.

c) Documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, en el caso del
procedimiento ordinario, o resolucion de informe ambiental y territorial emitido por el
drgano ambiental, en el caso del procedimiento simplificado.

d) Formulacion, por el drgano promotor, de una version preliminar del plan, que incluird
un estudio ambiental y territorial estratégico.

e) Sometimiento de la version inicial del plany del estudio ambiental y territorial
estratégico al proceso de participacion publica, informacion publica y consultas.

f) Elaboracion de la propuesta de plan.

g) Declaracion ambiental y territorial estratégica.

h) En su caso, adecuacion del plan o programa a la declaracion ambiental y territorial
estratégica.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO. ED PARCELA M11 DEL PLV. RIBA-ROJA DE TURIA 2



DILIGENCIA para hacer constar que este documento ha sido aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 13/12/2021

i) Si fuera necesaria, con arreglo a los criterios establecidos en el presente texto refundido
en los supuestos que se introduzcan modificaciones en el documento del plan, nueva
informacion al publico.

j) Aprobacidn del plan o programa y publicidad.

k) Aplicacién del plan de seguimiento ambiental y territorial, tras la aprobacion del plan
o programa y durante su ejecucion, para verificar el cumplimiento de las previsiones
ambientales y territoriales.

2. La documentacion del plan deberd ser accesible al publico y podrd ser consultada
durante y una vez superada la fase correspondiente del procedimiento, de conformidad
con lo establecido en este capitulo. A tal efecto, el drgano promotor adoptard las
medidas necesarias para que sean accesibles por medios electronicos los siguientes
documentos: el borrador del plan, que incluird un documento inicial estratégico; el
documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico o la resolucion de
informe ambiental y territorial; la version inicial del plan y el estudio ambiental y
territorial estratégico,; el instrumento de paisaje; los informes sectoriales emitidos; el
documento de participacion publica; y la propuesta del plan y la declaracion ambiental
y territorial estratégica.

DETERMINACION DEL ORGANO AMBIENTAL
El 6rgano ambiental, viene definido en el texto refundido de la LOTUP como:

48. c) Organo ambiental: érgano de la administracion que realiza el andlisis técnico de los
expedientes de evaluacion ambiental y territorial, formula los informes ambientales y
territoriales estratégicos y las declaraciones ambientales y territoriales estratégicas, y en
colaboracion con el drgano promotor y sustantivo, vela por la integracion de los aspectos
ambientales, junto a los territoriales y funcionales, en la elaboracion del plan.

49. 2. El érgano ambiental serd el ayuntamiento del término municipal del dmbito del
planeamiento objeto de la evaluacion ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacion
de las diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los siguientes
€asos:

a) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten unica y exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano definida en el presente texto refundido.

b) En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de planeamiento
evaluado ambientalmente, afecten unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del
suelo urbanizable definida en el presente texto refundido.

c). En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten unica y exclusivamente a la
ordenacion estructural del suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos efectivamente
implantados, sin modificar el uso dominante de la zona establecida en la ordenacion estructural.

El érgano promotor de esta actuacion, entiende que en virtud del articulo 49.2, el érgano
ambiental y territorial es el Ayuntamiento de Riba-Roja de Turia.
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DOCUMENTACION Y FASES

La documentacién del presente documento en esta primera fase de la tramitacidn, se
corresponde con el art. 52 del texto refundido de la LOTUP:

Articulo 52. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y
territorial estratégica

1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el drgano promotor ante el drgano
sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica,

acompanada de un borrador del plan y un documento inicial estratégico con el

siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico:

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemdtica sobre la que actua.
b) El alcance, émbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracion el cambio climdtico.

f) Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia
en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.

2. En los supuestos del articulo 46.3 de esta ley, cuando el drgano promotor considere
que resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica, ademds deberd incluirse en la documentacion:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
y territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se
derive de la aplicacion del plan, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio
climdtico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

(...)
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I. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE LA QUE
ACTUA

El uso principal del PARQUE LOGISTICO DE VALENCIA, en adelante PLV, sito en el término de
Riba-Roja de Turia, y en concreto en la manzana M11, es el uso industrial-logistico.

Las construcciones de caracter logistico, precisan grandes extensiones y exceptuando, casos
especiales, una sola planta, que permita el rdpido acceso y distribucion de la mercancia que alli
se almacena.

El 6rgano promotor de este estudio de detalle, pretende implantar una nave logistica en la
manzana M11 y del estudio previo se desprende que, reordenando voliumenes y alineaciones,
que en ningun caso modifican su edificabilidad, se optimizaria la operativa de la nave de uso
logistico.

La configuracién de la distancia a lindes y ocupacién de las parcelas impiden la racional
utilizacién de este suelo para el uso industrial-logistico.

Il. ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS DEL PLAN QUE SE
PROPONE.

Para alcanzar los objetivos propuestos en la Manzana M11, que es el dmbito del presente
documento, se han planteado una serie de alternativas que figuran en la documentacién grafica
y que analizan las posibles variantes de lindes y distribucidn de la edificabilidad permitida en la
M11.

Alternativa 0
Se corresponde con el estado actual.

La distancia a lindes, en el planeamiento se establece en 10 metros a excepcién de uno de los
lindes con 20 metros, en el caso de usos industriales, espacio claramente insuficiente para
ejecutar las maniobras de aproximacion a los muelles de carga. En base a estos parametros las
maniobras de los camiones se tienen que realizar ocupando parte del espacio viario perimetral
a la parcela, reduciendo la capacidad del viario. Esta situacién genera, ademds, un problema de
seguridad viaria al tener que realizar los camiones la maniobra de aproximacién a los muelles,
marcha atras, en el espacio viario e interrumpen el trafico que discurre en el momento de la
maniobra. Por esta razdn, en la solucién propuesta en la imagen siguiente, se fuerza este linde
hasta los 30 metros.

Ademas, dado que existe un linde establecido por la configuracién anterior de las dos parcelas,
la edificacion debe plantearse siempre en dos bloques, lo que genera problemas de
funcionalidad. El resultado son dos naves independientes y filiformes con una manifiesta
inadecuacion al uso logistico. Para el adecuado funcionamiento de esta actividad a continuacion
de los muelles de carga y descarga se dispone una zona de picking que tiene aproximadamente
una anchura de 15m, seguidamente se disponen los pasillos de estanterias en los que se
almacena el producto. Estos pasillos deben tener una longitud entre 50 y 100m.
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plan

Con la distribucién de nave que permite el planeamiento éstas no resultan adecuadas para su
uso, tienen muy poca profundidad y los recorridos para realizar las operaciones de almacenaje
son excesivos, no resultando operativo el disefio resultante.
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Ejemplo de edificacidn con los condicionantes vigentes, evitando que las maniobras se realicen en espacios publicos.
Alternativa 1

Se eliminan los lindes internos de la parcela, con lo que se puede concebir la edificacién de
manera unitaria incrementando la zona de almacenaje.

En esta alternativa ocurre, de manera similar al anterior, que los 20 metros de linde para uso
logistico, no es distancia suficiente para que los camiones puedan maniobrar sin invadir el vial
publico, por lo que, la edificacién industrial debe retranquearse una mayor distancia.
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Ejemplo de edificacidn con los condicionantes propuestos, evitando que las maniobras se realicen en espacios publicos.

Alternativa 2

Al igual que en la anterior, se eliminan los lindes interiores de 10 metros (entre las parcelas
M11a y M11b) y se plantea un linde de 30 metros en el vial de mayor capacidad viaria, para
evitar, en ningun caso, que se invada el espacio publico en las maniobras.

Los usos logisticos, necesitan la maxima ocupacion en planta, por lo que se decide eliminar la
separacion al linde “este”.
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plan

Por todo ello, se mantiene la separacion a linde de 10 metros en los lindes sur y oeste, aunque
en el caso del linde oeste, para mantener la ortogonalidad en las fachadas de la edificacidn, la
distancia de esta separacidon a lindes es variable llegando a un maximo de 13 metros
aproximadamente. De esta forma la zona edificable resulta rectangulo, forma geométrica
idonea para las naves de uso logistico que requieren espacios modulares y ortogonales. Con
estos nuevos lindes se obtiene una ocupacién, superior a la permitida en el planeamiento
vigente.

Aun asi, no resulta posible agotar la edificabilidad maxima permitida con la configuracién de una
nave logistica.
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Ejemplo de edificacidn con los condicionantes propuestos.
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IIl. EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA. DOCUMENTACION ADICIONAL
(art. 52 Txt Ref. LOTUP)

1.1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL
Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

El érgano promotor de esta actuacién, entiende que la modificacién que se pretende se
encuentra incluida en los casos de evaluacién ambiental y territorial simplificada, tal y como
viene justificado en el punto 0 (OBJETO) de este documento.

l1.2. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Tal y como se describe en el punto anterior, la alternativa 2 es la que permite, desarrollar de
mejor manera los usos logisticos, en tanto en cuanto, permite que el espacio de maniobra se
desarrolle en el interior de la parcela y tiene una mayor superficie para almacenar.

En compensacidn con ello, se elimina la distancia a lindes al este de la parcela M11 y se
incrementa la ocupacién de la parcela.

Por todo ello, se escoge la alternativa 2 expuesta.

[11.3. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, COMPENSAR,
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y EN EL TERRITORIO, QUE SE
DERIVE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, ASi COMO PARA MITIGAR LA INCIDENCIA SOBRE EL
CAMBIO CLIMATICO Y SU ADAPTACION AL MISMO.

La modificacién de los lindes de la manzana M11, no produce efectos negativos en el medio
ambiente y en el territorio, en realidad es beneficioso, dado que permite la no afeccién al trafico
normal del Poligono.

Afectar al trafico desde el punto de vista del medio ambiente, implica un incremento del tiempo
de desplazamientos que esta directamente relacionado con el consumo de combustibles fésiles
y la emisién de gases contaminantes.

I11.4. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

No se plantean, dado que como se ha justificado, la actuacién no produce efectos negativos en
el medio ambiente.

IV. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.

No se alteran las previsiones de desarrollo del Plan Parcial. En todo caso, una vez aprobado el
Estudio de Detalle, se prevé el desarrollo del proyecto de construccion de la nueva edificacion.

V. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO ANTES DE LA
APLICACION DEL PLAN EN EL AMBITO AFECTADO.

El entorno afectado por el Estudio de Detalle propuesto puede describirse, actualmente, como

suelo urbano consolidado, urbanizado y con algunas parcelas pendientes de desarrollo
edificatorio.
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VI. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

El Estudio de Detalle que se propone no supone ninglin cambio sobre los factores que afectarian
al medio ambiente o al cambio climatico. Al desarrollarse sobre un suelo urbano, cuyo destino
es ser edificado de acuerdo con las determinaciones de un plan aprobado y respecto del cual no
se pretende aumentar la densidad de poblacidn, ni la edificabilidad permitida, ni alterar el
régimen de usos previstos, la propuesta recogida no supone aumento de emisiones,
empeoramiento de los niveles de contaminacién, agravamiento de los posibles riesgos naturales
o inducidos o mayor generacion de residuos.

El nuevo Estudio de Detalle Unicamente supone la reordenacion del volumen edificatorio.

VIl. INCARDINACION EN LA ETCV Y SU INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA
PLANIFICACION TERRITORIAL O SECTORIAL.

El Estudio de Detalle propuesto tiene por objeto la reordenacidn del volumen edificatorio,
buscando un mejor funcionamiento del uso logistico del sector, sin afectar a la movilidad de
mercancias en el parque logistico y en particular de la manzana M11, que es el dmbito del
documento.

El presente Estudio de Detalle se redacta al amparo del articulo 41 del texto refundido de la
LOTUP, asi como del articulo 1.5 de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial del Parque
Logistico.

La ETCV propone una distribucién éptima de nodos de actividades logisticas para cumplir con su
“Objetivo 16 Convertir la Comunitat Valenciana en la principal plataforma logistica del
Mediterraneo”

También tiene como objetivo la optimizacién de las infraestructuras de movilidad, entre las que
se encuentra la red logistica.

Directriz 117. Definicion y objetivos del sistema de infraestructuras de movilidad

1. El sistema de infraestructuras de movilidad comprende la red viaria, la red ferroviaria,
la red de plataformas reservadas de transporte publico, la red de vias de transporte no
motorizado, los puertos, los aeropuertos y otras instalaciones fijas. También incluye la
red logistica y los intercambiadores modales asociados con el conjunto de modos
descrito.

2. Este sistema tiene como objetivo satisfacer las demandas de movilidad de las personas
y de las mercancias en coherencia con los objetivos de ordenacion del territorio y en
condiciones adecuadas de equidad social y compatibilidad con la infraestructura verde
del territorio.

En este sentido, modificar la distancia a lindes, de manera que en ningun caso se invadan los
viales publicos en los momentos de maniobra de los camiones, esta en linea con los objetivos
de la ETCV.

No consta que afecte a las determinaciones de ningln otro instrumento de planificacion
territorial o sectorial.
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planifica

AFECCIONES SECTORIALES

PELIGROSIDAD DE INUNDACION. Parte del dambito del Estudio de Detalle se encuentra afecto
por peligrosidad de inundacidn segun el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables y
segln el PATRICOVA:

I aminas_Q10_MUY_ALTA 20181008
[ ] LamiNAS_as0_ALTA 200817
LAMINAS_Q100_MEDIA_20191008
LAMINAS_Q500_BAJA_20191008
4 D PATRICOVA. Envolvente Peligrosidad Inundacién

PATRICOVA. Envolvente Peligrosidsd Inundscion

Peligrosidad Inundacion PATRICOVA
E de tipo 1: Fi ia alta (25 afios) y calk ko (mas de 0,8 m)

Peligrosidad de tipo 2 Frecuencia media (100 afics ) y caledo slto (més de 0,8 m)
de tipo 2 Fr ia alta (25 afios) y cal jo (menos de 0.8 m)

Peligrosidad de tipo 4 Frecuencia media (100 sfics) y calado bajo (menos de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 5: Frecuencia bajs (500 afios) y caledo alto (més de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo & Frecuencia bsjs (500 siios) y cslado bsjo (menos de 0,8 m)
Geomorfolégics segin el PATRICOVA
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SERVIDUMBRES AERONAUTICAS. EI dmbito no se encuentra afecto por el drea de cautela
Aeroportuaria definida en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia, pero si por las
servidumbres de aerddromo e instalaciones radioeléctricas del Decreto 856/2008, de 16 de
mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Valencia.

S GENERALIAT \
& VALINCIANA ‘

LAN PARCAL OE LA FASE 1
RIBARROJA DEL TURA VALENCIA

[T VISTA GENERAL E17250,000] MODIFICACKS
—= < : PARGLE L0

LEVENGA OF PLAREAMIENTO

AMBITO PLAN PARGIAL OE LA i 7aSE
“PARQUE LOGISTICO O WA HOIA OU TOHRA

Frr e
SPISIS WNATR omecou coven ot muci .

l AEROPUERTO DE VALENCIA
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
SERVIDUMBRES DE AERODROMO E
INSTALACIONES RADIOELECTRICAS
REAL DECRETO 856/2008

=T T

PLANOS D ORDENACION

PLAND 0-001 PLAN ORECTOR
AFECCIONES. ACRONAUTICAS
SERVIDUMBRES s/

IBANEZ Firmado digitalmente
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MEMORIA INFORMATIVA

0. ANTECEDENTES.

El 15 de diciembre de 2020 la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EvHA) comunicd, a través
del DOCV n? 8975, la apertura del plazo para la presentacién de ofertas para la enajenacién
mediante constitucién de derecho de superficie de las parcelas, M11A y M11B de 22.710,00 m?
y de 21.935,00 m? respectivamente, incluidas en el Parque Logistico de Valéncia.

La finalidad publica del concurso de enajenacion fue la puesta en el mercado por parte de la
Generalitat Valenciana, Conselleria d’"Habitatge i Arquitectura Bioclimatica, a través de EVHA, de
la manzana M11 (parcelas M11A y M11B) destinada a la consolidacién de un Parque Logistico
de caracter metropolitano que permita la implantaciéon de empresas logisticas, potenciando
mediante la concentracion de instalaciones y actividades, la competitividad del sector.

En las bases particulares para el concurso de enajenacion se indica lo siguiente:

Segun Estudio de Demanda realizado por EvHA en marzo de 2019, “la principal demanda
potencial de las parcelas provendria de operadores e inversores del sector logistico debido a
sinergias del enclave tanto en comunicaciones como en cliuster de empresas instaladas”. Por
tanto, a efectos de este concurso, la parcela M11B cuyo uso dominante es Terciario, y cuyo
uso compatible es Logistico, deberd de tratarse principalmente como uso Logistico. (Segtn
acuerdo del Consejo de Direccion de EVHA de 15 de abril de 2019, la manzana M11 se enajenard
en régimen de derecho de superficie para su uso logistico) El destino de las parcelas es la
construccion de instalaciones logisticas y servicios vinculados a éstas. Todo ello acorde con la
normativa y planeamiento urbanistico vigente.

Con el objeto de contribuir a la consolidacion de un Parque Logistico de caracter metropolitano,
siendo creciente la demanda de suelo logistico en esta zona y teniendo en cuenta que el suelo
logistico del PLV estd en la actualidad practicamente colmatado, las bases del concurso
fomentaron las propuestas destinadas principalmente a la actividad logistica. Es decir, en la
manzana M11 (parcelas M11A y M11B) deberd primar el uso logistico, siendo posible
complementar este uso con servicios terciarios relacionados directa o indirectamente con el uso
logistico que de acuerdo al planeamiento vigente puedan ubicarse dentro del ambito de la
manzana.

La mercantil NEDERVAL PLV S.L. resulté adjudicataria del concurso publico con una propuesta
de una Unica nave logistica que ocupa el conjunto de las dos parcelas como si de una Unica
parcela se tratara. Se realizé un disefio unitario de la manzana M11 que incluye un edificio
exclusivo para servicios terciarios.

El drgano promotor de este estudio de detalle pretende implantar una nave logistica en la
manzana M11 de acuerdo con la propuesta realizada en el concurso. Para ello resulta necesario
la agrupacion de las parcelas M11 a y M11b, ademdas de modificar ciertos parametros
urbanisticos de la parcela, que en ningln caso incrementan su edificabilidad, se optimizarian las
dimensiones de la nave de uso logistico.
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1. PROMOCION DEL PLAN.

La mercantil, NEDERVAL PLV S.L. ejerce las potestades definidas en el art. 2 del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacidn Territorial, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto legislativo
1/2021, de 18 de junio, LOTUP:

Articulo 2. Competencias administrativas
1. Corresponde a la Generalitat y a los municipios ejercer las potestades de
planeamiento, gestion y disciplina, referidas a las ordenaciones territorial y urbanistica,
de acuerdo con lo establecido en el presente texto refundido. Las diputaciones
provinciales prestardn asistencia y colaboracion a los municipios de menor capacidad
econdmica y de gestion en sus competencias urbanisticas en los términos establecidos
en la legislacion reguladora de las bases del régimen local.
2. Las competencias territoriales y urbanisticas se ejercerdn en coordinacion con las
atribuidas por la ley relativas a intereses publicos sectoriales relacionados con los
procesos de conservacion, transformacion y uso del suelo.
3. En el ejercicio de estas competencias administrativas, la ley garantiza:
a) La direccion publica de los procesos territoriales y urbanisticos.
b) La participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por las acciones
de los entes publicos.
¢) La informacion y participacion ciudadana en los procesos territoriales y
urbanisticos.
d) La participacion de la iniciativa publica y privada en la ordenacion y gestion
territorial y urbanistica.
e) La incorporacion de los principios del desarrollo sostenible.
f) La cohesidn social.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El 6rgano promotor de este estudio de detalle, pretende implantar una nave logistica en la
manzana M11 y del estudio previo se desprende que, reordenando voliumenes y alineaciones,
gue en ningun caso modifican su edificabilidad, se optimizaria |la operativa de la nave de uso
logistico.

3. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento desarrollado en el Parque Logistico de Valencia consta del Plan General de
Ordenacién Urbana de Riba-Roja de Turia aprobado en la Comisién Territorial de Urbanismo de
23 de octubre de 1.996, el Plan General de Loriguilla aprobado definitivamente el 20 de
diciembre de 2002 y que desde entonces cuenta con varias modificaciones aprobadas y los
siguientes documentos parciales:
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plan

Documento Aprobacién

PLAN ESPECIAL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO PARQUE LOGISTICO 03/05/2001 (D.0.G.V.) 06/03/2001 (CONS)
PLAN ESPECIAL ORDENACION USOS PARQUE LOGISTICO FASE | 24/04/2003 (D.0.G.V.) 27/06/2002 (CONS)
PLAN ESPECIAL ORDENACION USOS PARQUE LOGISTICO FASE I 19/05/2005 (D.0.G.V.) 26/01/2005 (CONS)
PLAN PARCIAL INDUSTRIAL 22 FASE PARQUE LOGISTICO 16/01/2006 (D.0.G.V.) 03/11/2005 (CONS)
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N2 1 22 FASE PARQUE LOGISTICO 20/06/2011 (B.0.P.) 17/03/2011 (AYTO)
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N2 2 22 FASE PARQUE LOGISTICO 09/01/2017 (B.O.P.) 21/12/2016 (CONS)
ESTUDIO DE DETALLE MANZANA M-7 PLAN PARCIAL 22 FASE PARQUE LOGISTICO 06/10/2007 (B.0.P.) 05/09/2007 (AYTO)
ESTUDIO DE DETALLE MANZANAS M-3, M-5 Y M-6 PLAN PARCIAL 22 FASE PARQUE LOGISTICO ~ 23/08/2007 (B.O.P.) 27/07/2007 (AYTO)
MODIFICACION PLAN ESPECIAL ORDENACION USOS PARQUE LOGISTICO FASE | En tramitacion

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 6 PARQUE LOGISTICO 17/10/2019 (BOP)

De los documentos en vigor, en concreto, para la 22 fase del PLV, donde se encuentra la M11:

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL 22 FASE PARQUE LOGISTICO 16/01/2006 (D.0.G.V.) 03/11/2005 (CONS)
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N2 1 22 FASE PARQUE LOGISTICO 20/06/2011 (B.0O.P.) 17/03/2011 (AYTO)
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N2 2 22 FASE PARQUE LOGISTICO 09/01/2017 (B.O.P.) 21/12/2016 (CONS)

PARCELACION
La parcelacion cumple con lo dispuesto en el planeamiento vigente (Mod. PP n22):

Articulo 2.6. Parcelas privadas Las parcelas privadas constituyen el suelo que se destina
a actividades privadas compatibles con el planeamiento.

La morfologia, tamafo y distribucion queda fundamentada por la actividad a
desarrollar, permitiéndose la implantacion de grandes operadores en manzana unica o
la parcelacion de las mismas de acuerdo a las condiciones determinadas por estas
Normas.

Articulo 2.16 Regulacion
Con el objeto de otorgar flexibilidad en el proceso de gestion, se contemplan dos
posibilidades de ocupacion de las parcelas:
a) En parcela completa, segun queda definido en el Plano de Régimen
Urbanistico
b) En parcela fraccionada segun las condiciones particulares de manzana
reguladas en las fichas de cada parcela de estas Normas.
Se permite, con cardcter general, la parcelacion en aquellas parcelas que asi se disponga,
debiendo respetar las distancias a lindes fijadas para la parcelacion en el art. 2.19 de
estas Normas.
En ningun caso la suma de edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes podrad
ser mayor que la indicada para el conjunto de la parcela.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Las condiciones de edificabilidad en las zonas de retranqueo vienen definidas en el punto tercero
de las Instalaciones en la zona de retranqueo: (Mod. Puntual n221 PGOU Riba-Roja)

3. En el caso de instalarse muelles de carga debera garantizarse que se dispone de
espacio suficiente en el interior de la parcela para permitir que los trabajos de carga 'y
descarga se realicen sin que los vehiculos de transporte invadan el vial publico.
Resultando de la aplicacion de este condicionante el incremento de la distancia a lindes
de la edificacion principal para garantizar las maniobras de todos los vehiculos en el
interior de la manzana.
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usos

En cuanto a la distribucion de USOS en el ambito de este estudio de detalle, se establece en los
art. 2.2, 2.3y 2.4 de la normativa de la modificacion n21 del Plan Parcial, la compatibilidad entre
usos industriales y terciarios.

Articulo 2.2 Usos dominantes
En la presente modificacion de PP se distinguen los siguientes usos dominantes, definidos
en el articulo 1.2 de las presentes normas:

INDUSTRIAL. ACTIVIDAD LOGISTICA

INDUSTRIAL. ESTACION DE SERVICIOS

TERCIARIO. OFICINAS. Vinculado al resto de usos dominantes
TERCIARIO HOTELERO. Vinculado al resto de usos dominantes.
TERCIARIO APARCAMIENTO. Vinculados al transporte de mercancias
DOTACION PUBLICA. APARCAMIENTO

DOTACION PUBLICA. DOTACION MULTIPLE.

Articulo 2.3 Usos compatibles
En la presente modificacion de PP se distinguen los siguientes usos compatibles, segtn
la definicion del articulo 1.2 de las presentes normas:

e Asistencia y reparacion de vehiculos automodviles o maquinaria auxiliar de
transporte (talleres, estaciones de servicios, lavaderos, etc...)

e Actividades destinadas al estacionamiento, mantenimiento, reparacion,
limpieza, guarda, almacenaje y manipulacion de contenedores, asi como otras
de naturaleza similar.

e Actividades comerciales y terciarias no calificadas por el reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y aquellas calificadas que
no se consideren incompatibles con la zona donde se ubiquen, todas ellas
relacionadas con el sector del transporte y la logistica o de apoyo al mismo.

e Oficinas vinculadas al resto de usos permitidos.

e Uso hotelero

e Servicios de restauracion

e Uso deportivo

e Usos dotacionales, socioculturales, administrativo, sanitario, de comunicacion,
infraestructuras y servicios urbanos.

e Aparcamientos vinculados al uso global

e Oficinas vinculadas al uso dominante

e Industrial destinado a la actividad logistica.

Articulo 2.4 Uso incompatible
En la presente modificacion de PP se distinguen los siguientes usos incompatibles, segun
la definicion del articulo 1.2 de las presentes normas:
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plan

e Residencial en cualquiera de sus categorias. Unicamente se permite la vivienda
del personal de servicio de mantenimiento y vigilancia, con una superficie
edificable no superior a 100 m2 por parcela.

e Resto de usos no vinculados directamente con el sector del transporte y la
logistica

DISTANCIAS A LINDES

Respecto al parametro de la distancia a lindes, se matiza en la Normativa Urbanistica
(Modificacion del PP Industrial n21 y n22 de la 22 fase del PLV)

“2.19 Distancia a lindes.

Con cardcter general se establece un retranqueo minimo a lindes de parcela de 10
metros, salvo en uso industrial-actividad logistica en el que en uno de sus lindes deberd
existir, en cualquier caso, un retranqueo minimo de 20 metros, en el cual se ubicardn las
playas de maniobras para efectuar las operaciones de carga y descarga.

Se establecen en el Capitulo 39 Titulo segundo para cada una de las parcelas las
condiciones especificas que pudieran existir.”

(El capitulo 3¢, titulo segundo se corresponde con las fichas urbanisticas.)

La distancia a lindes de la edificacién aparece también, graficamente, en el Plano de Ordenacién
n22 Régimen Urbanistico del mismo documento, que se incorpora a la documentacion grafica
de este documento.

En este plano de ordenacion se grafia la separacién a lindes entre las distintas parcelas,
guedando inedificable la franja central de la manzana M11. Resultando imposible el mejor
aprovechamiento de la parcela para la actividad logistica.
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o 0= >
o 5 =
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CALLES PEATONALES

El vial situado entre la manzana M11ay la M12’ estd calificado como PV, vial peatonal. La misma
calificacion que tiene el vial ubicado entre las manzanas M12’ y M14’.

Esta calificacidn se aprecia en el plano anterior en el que se diferencia entre los diferentes tipos
de viario RV (Viario Rodado) y PV (Viario Peatonal).

INSTALACIONES EN LA ZONA DE RETRANQUEO.

Se establecen en la Mod. Puntual n221 PGOU Riba-Roja:

1. En las zonas de retranqueo o espacio existente entre la edificacion y la alineacion a
vial o a otras parcelas, siempre que esté justificado por las caracteristicas del proceso
industrial, podrdn situarse los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves,
tales como bombas, tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, silos, elementos
propios de las instalaciones del edificio, acondicionadores, torres de procesos, paneles
de captacion de energia solar, chimeneas, aljibes, grupo contra incendios, grupos
electrégenos, centros de transformacion eléctrica, instalaciones de publicidad o
marquesinas de cubricion de aparcamientos.

Las referidas instalaciones no podrdn invadir las zonas de acceso ni los recorridos de
evacuacion.

El Ayuntamiento podrd exigir la implantacion de medidas complementarias de
mimetizacion para favorecer la reduccion del impacto visual de las instalaciones en el
entorno.

En el caso de que las nuevas instalaciones puedan suponer una ampliacion del proceso
productivo en el establecimiento, se podrd supeditar la concesion de la licencia de obras
a la aprobacion del oportuno instrumento de intervencion ambiental.

2. Estos elementos no consumen edificabilidad y deben cumplir con los requerimientos
de situacion y distancias determinados por la legislacion sectorial de aplicacion.

Se permite también la instalacion en este espacio de casetas de control de acceso con
una superficie mdxima de 20 m2c, construidas preferentemente con tecnologias
desmontables.

3. En el caso de instalarse muelles de carga deberd garantizarse que se dispone de
espacio suficiente en el interior de la parcela para permitir que los trabajos de carga y
descarga se realicen sin que los vehiculos de transporte invadan el vial publico.
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RESUMEN DE PARAMETROS

Los parametros urbanisticos de estas parcelas se resumen en su ficha urbanistica (contenida en
la Modificacion del PP Industrial n21y 2)

El dato de la ocupacién no aparece reflejado en la ficha de la 22 Modificacion del PP 22 Fase del
PLV, sin embargo, si aparece en la ficha de la Modificacién de la Reparcelacién Voluntaria de la
Fase Il del Parque Logistico de Riba-roja de Turia aprobada el 25 de julio de 2016 por el director
general de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas
y Vertebracidn del Territorio. En esta ficha se indica que la ocupacion maxima de la M11b es de
12.549,38 m2.

FLAMEAMIENTO: Modificacién del Plan Parcial de la Fasze Il. AD 17/03/2011 (BOF 20/04,/2011)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA _ LOGISTICA AISLADA CODIGO  ALA

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFIC ATORIA BLOGUE EXENTC)

USO GLOBAL ACTIVIDAD LOGISTICA
H1la

PARCELA M11a

USOS PORMENORIZADOS

LSS DHOMINAMTE INDUSTRIAL ACTIVIDAD LOGISTIC A
USCSE COMPATIBLES Los indicados en el arficulo 2.3 de los Mormas Urbanisticas.
USOSE INMCOMPATIBLES Los indicados en el arficulo 2.4 de los Mormas Urbanisticas.

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA

Superficie: 22.710,00 m?
Parcela minima: 2.500,00 m2

Segun ko indicado en el articulo 2,17 de las Hormas Wbansticas con

POSICION DE LA EDIRICACION caracter generdl.

- . Edificabilidad: 146.600,00 m2
NTENSIDAD Ocupacién maxima: 13.485, 48 m?
; WAERM Y E & Altura reguladora: 14m

VOLUMEN Y FORM. Nimero maximo de plantas: 3

OTRAS COMDICIOMES

COMDICIOMES DE PARCELACION: Segon ko indicodo en el arficule 2.14 de las Mormas Urbanisticas.
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CODIGD  ALA
EDIFICACION AISLADA
BELOGUE EXENTOD

ACTIVIDAD LOGISTICA

LOGISTICA AISLADA

TOMA DE ORDEMACION URBAMISTICA
SISTEMA DE ORDEMACION

TIFOLOGIA EDIFCATORIA

LSO GLOBAL
i
""-:::-—..' e ih‘“"‘«
¥
! AREA DE CAUTELA
7 KEROPOATUARLA
(\
|'I <
.'II |
/ i
i N
:|I
I:\_ J M1k
PARCELA M11b
U505 PORMENCRIZADOS
USE DOMINAMTE TERCIARIO, OFICINAS HOTELERD
LSS COMPATIBLES Lo indicados en el arficule 2.3 de los Mormos Urbanisticas
USOS INCOMPATIBLES Las indicados en el arfculs 2.4 de las Marmas Urbanisticas
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA Superflcie: 21,935,00 m2
4.500 m?

Parcela minima:
Segun o indicodo en el arlicule 2,19 de los Noomas Uribonisticas con

POSICION DE L& EDIFICACION
cardcter general,

INTEMEIDAD Edificabilidad: 36.0465,43 m#

WOLUMERM ¥ FORMA Altura reguladora: 36 m [ver sarvidumbires aeronduticas)
Numere maxime de plantas: 10

OTRAS CONDICIOMES

CONDICIONES DE PARCELACION
Sagin |o indicado en e arficulo 2,14 de |as Mormas Urbanisticas.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Como es sabido, el PLV ocupa una posicion estratégica, desde el punto de vista del transporte
de carretera, en nuestro territorio y también lo hace en su contexto mds proximo. A su vez, la
parcela M11 serd la ultima de las grandes parcelas en ser ocupada dentro del parque, y su
posicién reune algunas condiciones singulares que no se dan en otras parcelas:

e Porunlado, hacia el este, se enfrenta al acceso principal al parque, por lo que redne una
cierta condicidn de “puerta” de llegada al mismo.

e También hacia el este, la parcela linda con un espacio extremadamente singular e
importante: el yacimiento arqueoldgico del Pou de la Sargueta. Este antiguo
asentamiento rural romano es un resto arqueoldgico de enorme valor, con su Villa 'y
demas construcciones destinadas a su actividad productiva.

e En la parcela M11, a diferencia de casi todas las demds parcelas del parque, se da la

circunstancia de poder albergar usos terciarios que puedan dar servicio al resto del
parque. De nuevo, este hecho diferencial supone una posibilidad y un reto. Primero, a
nivel empresarial y, en segundo lugar, a nivel urbano y arquitecténico.

La propuesta pasa por tener un tratamiento unitario de la parcela, aunque tiene en cuenta las
caracteristicas de cada uno de sus frentes:

EL LADO NORTE DE LA PARCELA

La distancia a lindes en el lado norte se ha establecido en un minimo de 30 metros. El buen
acceso, la topografia favorable y evitar posibles inundaciones han sido los factores
determinantes para elegir esta ubicacion para situar la zona de maniobra para usos industriales-
logisticos, de manera que no invadan el vial publico.

EL LADO SUR DE LA PARCELA

Al sur, en el lado paralelo al barranco de la Sargueta, se ha establecido un retranqueo de 10m
(manteniendo la distancia del planeamiento vigente) Esta solucién permite conformar un patio
de maniobras de caracter secundario, apto para vehiculos medianos de reparto como
furgonetas. Ello permitird que el uso logistico tenga una solucién intermedia entre el simple
embarque y el cross-docking, que flexibiliza y agiliza el buen funcionamiento de este uso.

EL LADO OESTE DE LA PARCELA

Mientras que los lados norte y sur de la parcela son paralelos y que el lado este es perpendicular
a los mismos, el lado Oeste se inclina sensiblemente con respecto a la direccién principal de la
parcela. Esto se debe, seguramente a su continuidad con la trama del poligono de la Olivera (en
su calle X). A pesar de la ligera pérdida de edificabilidad que esto supone, se ha preferido
establecer un linde, perpendicular al resto, estableciendo en un rectdngulo perfecto la zona
ocupable por la edificacidn. Esta separacion al linde tiene un distancia variable que va de 10 a,
aproximadamente, 13m.

BORRADOR ED PARCELA M11 DEL PLV. RIBA-ROJA DE TURIA 9
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Gracias a esto, el espacio libre entre la nave y la calle da mas holgura al Centro de
Transformacién presente en la esquina noroeste de la parcela.

EL LADO ESTE DE LA PARCELA

Enfrente se ubican las ruinas romanas, y la calle es no motorizada. Ambos factores motivan esta
zona de la parcela como la idonea para establecer usos terciarios. En este frente no se establece
ninguna distancia a lindes, puesto que estos usos no necesitan de espacios previos ni de
maniobra.

En el caso de establecerse vuelos al vial peatonal, éstos no superaran los 3 metros de vuelo ni
estardan a menos de 5 metros de altura.

Con estos criterios, resulta una zona ocupable, que se define graficamente en la documentacion
anexa.

5. JUSTIFICACION DEL PLAN

- Para la modificacidn que se propone la figura de planeamiento apropiada es el Estudio de
Detalle, segun el art. 41 del texto refundido de la LOTUP:

Articulo 41. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que
puedan modificar otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formulardn para las dreas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes
de rango superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades
urbanas equivalentes completas.

3. Podrdn crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion
tipoldgica o morfoldgica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la
funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen.

4. Contendrdn la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus
fines e incluiran un andlisis de su integracion en el paisaje urbano.

Efectivamente este ED remodela el volumen y la alineacién sin alterar, como veremos a
continuacioén, el resto de pardmetros.

- En cuanto al art. 41.2 en relacidn a los supuestos de los planes de rango superior, la figura del
Estudio de Detalle esta recogida en el Planeamiento del PLV:

En el Plan Parcial del Parque Logistico, en su modificacion n21, en el art. 1.5 de la Normativa
Urbanistica, permite esta figura en los siguientes casos:

Articulo 1.5 Estudio de detalle.

Podrdn formularse Estudios de Detalle que afectan manzanas o unidades urbanas
equivalentes en todo el dmbito de la modificacion del PP, debiendo ajustarse en cuanto
a su contenido y tramitacion a lo establecido en los articulos 79 a 80y 90 de la LUV.

El Estudio de Detalle podrd reajustar el seiialamiento de alineaciones y rasantes.

El Estudio de Detalle podrd completar el sistema de comunicaciones definido por el Plan
Parcial con aquellas vias que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios

BORRADOR ED PARCELA M11 DEL PLV. RIBA-ROJA DE TURIA 10
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plan

cuya ordenacion concreta establezca el propio Estudio de Detalle. Las nuevas vias
deberdn tener entrada y salida a la via publica, sin formar “cul de sac”, y no tendrdn mds

de un punto de inflexion en su trazado.
El Estudio de Detalle podrd reajustar o modificar la ordenacion de los volumenes sin
incrementar el aprovechamiento urbanistico. Los pardmetros que podrdn ser objeto de

modificacion serdn: la parcela y la superficie minima de la parcela, la superficie ocupada

y la distancia a lindes.
La edificabilidad mdxima no podrd ser incrementada en el dmbito del Estudio de
Detalle, ni se podrd transferir edificabilidades entre parcelas.

7. RESUMEN DE LA MODIFICACION DE PARAMETROS

PARCELA M11. PARAMETROS URBANISTICOS Antes del ED Propuesta ED
Mila M11b M11 M11
PARCELA SUPERFICIE DE PARCELA m2 22.710,00 21.935,00 44.645,00 44.645,00

DISTANCIAS A LINDES (minimas)

(art 2.19) genérica de 10m (20m en uno de sus lindes para
i usos logisticos)

10 men general, 0 men linde con
vial peatonal y 30 m para uso
logistico en el linde norte

" INDUSTRIAL

COMPATIBLE i art. 2.3NNUU art. 2.3 NNUU art. 2.3 NNUU art. 2.3 NNUU

INCOMPATIBLE art. 2.4 NNUU art. 24 NNUU art. 2.4 NNUU art. 2.4 NNUU
INTENSIDAD OCUPACION MAXIMA m2 13.485,68 12.549,38 26.035,06 32.261

DEFINIDA GRAFICAMENTE (LINDES)

EDIFICABILIDAD (mdxima) m2t 16.600,00 36.065,43 52.665,43 52.665,43
VOLUMEN Y FORMA ALTURA REGULADORA m 14 36 36

N2 MAXIMO DE PLANTAS 3 10 10

VUELOS VIA PUBLICA No No 3 men vial peatonal (min a 5mde

altura)

8. INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA SOLUCION PROPUESTA

La propuesta del Estudio de Detalle es coherente con las medidas de integracidn paisajistica
establecidas en el articulo 2.30 del PP de la 22 Fase del PLV.

Con respecto a las edificaciones:

Las edificaciones se disponen en la parcela de tal manera que se significa el acceso al parque

logistico y se subraya la importancia del yacimiento arqueo

villa romana del Yacimiento se dispone de la edificacién de mayor altura.

BORRADOR ED PARCELA M11 DEL PLV. RIBA-ROJA DE TURIA
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planifica

ATy

Imagen obtenida de la documentacion presentada al concurso

El disefio de la edificacion deberd atender a un disefio racional, minimizando el consumo
energético y favoreciendo la eficiencia de sus instalaciones.
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Imagen obtenida de la documentacién presentada al concurso

Se deberd atender a la calidad en los espacios interiores de las parcelas y procurar la mayor
calidad arquitectdnica posible.

Se buscara que las edificaciones cumplan con volumetrias o perfiles homogéneos, con el fin de
transmitir una imagen unitaria.
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planifica

Imagen obtenida de la documentacion presentada al concurso

Con respecto a los patios de maniobras:

La zona para la maniobra de los vehiculos de mercancia no podrd invadir la calzada de acuerdo
con la MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS, N2 21 DEL PLAN GENERAL, Y DE
DIVERSOS PLANES PARCIALES

3. En el caso de instalarse muelles de carga deberd garantizarse que se dispone de espacio
suficiente en el interior de la parcela para permitir que los trabajos de carga y descarga se
realicen sin que los vehiculos de transporte invadan el vial publico.

La gestion de las aguas pluviales del patio de maniobra se realizara mediante sistemas de drenaje
urbano sostenible cuyos elementos seran ajardinados con especies vegetales que colaboren con
la depuracion de los contaminantes procedentes del patio de maniobra. Las especies serdn no
invasoras, adaptadas al lugar, con bajo requisitos de mantenimiento y de agua, de manera que
contribuyan a la calidad ambiental y paisajistica del ambito.
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planifica
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Con respecto a los elementos publicitarios.

Se estara a lo dispuesto en la ordenanza municipal y en la modificaciéon puntual n221 del PGOU.

IBANEZ Firmado

digitalmente por
SANCHEZ IBANEZ SANCHEZ

ROBLES ROBLES RAFAEL

RAFAEL ALBERTO -
24359884D
ALBERTO - rocha:2021.12.23

24359884D 12:42:03 +01'00'
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ANEXO. Documentacion Grafica.

PLANOS DE INFORMACION

PI-01 SITUACION.

PI-02 PLANEAMIENTO VIGENTE (POLIGONO. REGIMEN URBANISTICO)
PI-03 PLANEAMIENTO VIGENTE (POLIGONO. USOS DEL SUELO)

PI-04 PLANEAMIENTO VIGENTE (PARCELA)

PI-05 ALTERNATIVAS 1y 2

PLANOS DE ORDENACION
PO-01 PROPUESTA DE ORDENACION
PO-02 PROPUESTA DE ORDENACION. SECCIONES



AEROPUERTO
MANISES

| .
)

R F o) 4 | B \ : 7 X A
i 1 \ . ! I A . i o g o .
| o g | i h U
f . P A ¥ iy 3 ~
. | ) 1 L \ ‘, -y | LM ! N ) & L L
L L ’ \ \ . \ ‘ 1
i \ '
i . : \ P Blgiay 4 r | A 4
i = ey | T e W § h T W —- e g .
. g . b dard & a - :
i { ! \ R'i . - A : ) 3 % A - C P
¢ 1 5 X \ i [ | RN i = - i i
J il : - iy " : A \ ) i ; Mo st | ' By ST 3
d E > .‘ \ = ke | ' )4 . ~.
/ 1 ctier | ol hs > NN P R i 44 A R L - = i
’\ ! (1 ” . - 4 SIS S oo LT
3 . - 0 W o | ¥ = f - - y
[ . £ l : ] : ‘
{ ;- \':'- % X : . - s Jd ) L,
= o Ry | - _— ! N e :

= | Py .

SITUACION y EMPLAZAMIENTO | I B A' RO A - E Rl A

ANEXO. DOCUMENTACION GRAFICA

Fromu=veE: FSTUDIO DE DETALLE DE LA M11 DEL PLV

NERFRYAL

REDACT A

VARIAS
o
=z
3

LOCALIZACION planifica siTuaciIoN 2 PI-01

- ESCALA 1:500.000




LEYENDA
ViA PECUARIA

(CORDEL DE_ARAGON) _‘ i
‘ | AMBITO PLAN ESPECIAL DE DELIMITACION

; iy, SRR - O _ s - - : e ' | DEL AREA DE RESERVA PARA LA AMPLIACION
N e B Rt B ) e (e 4 S L I LA E N AT | DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.
\ S v e M - 7 T e = ey H/—“/\/ / / /// / " 1 fi 7]
| ‘ - b /,/: | PARQUE LOGISTICO DE RIBA-ROJA DE TURIA",
| 4/ —, Z\/ pok e ——— AMBITO DEL PLAN PARCIAL
\/ / | L= 7 DESVIO DE VIA PECUARIA PROYECTADO
; 4! ( 1 ‘J ¥ SV I S (ANCHO NECESARIO 37,61 mts.)
[ 111 e i ! P ]
| : ( / | ZONA VERDE
il M o | | , |
/. j gt ‘\/./’/' . ‘ ———————— RETIRO MINIMO DE LA LINEA DE EDIFICACION
il | 4 V. P R=ALE.(vble) RETIRO MINIMO DE LA LINEA DE EDIFICACION
i y/ | L . RATRE \/ P, | ! POR AFECCION DE LA LINEA ELECTRICA
‘ ff o S f‘ DILIGENCIA para hacerconstarqueestedocurﬁer-ltohaS|doaprobadodeflnltlvamentepor'lel Ienod%AygntamIg?it_{gn}Qh; 3/12/2021 = (DISTANCIA VARIABLE)
i .f e | €1 5, ( o N DESVIO DE ViA PECUARIA
i ‘ | == SRR Wby PROYECTADO (ANCHO LEGAL 37.61m.)
‘ / | ¢ \// ; M2 PARCELAS PRIVADAS
L N T R R Sl a0 TAEE S ] S LN L ( % 9. .
e e T TN N = S T B P / : M1 PARCELAS DOTACIONALES
5 [ L
I e X g v 4 Y é \\/// A A UNO DE LOS LINDES DEBERA EXISTIR
V& 7 TS T e ~ A e ﬂ' '_o _________ - S -ﬁ'-/. UN RETRANQUEO MINIMO DE 20 METROS
[ ~— | | <« I ~— \ p / \
I I | [ [ 6 . )
] Ly : SI EL RETRANQUEO MINIMO DE 20 METROS
0 SR | 100 | | 110 ] ’
t B i | . [ | 'l/ ) SE PRODUCE EN ESTE LINDE SE MEDIRA
I | | '} | [ | \/ i DESDE EJE DE VIAL
| | | | : | ML \/__-/. _
1 /i , | - -
) LB ‘J REE RO
I ¥ ] | 2 i1 L | \/ bt LA EDIFICACION DEBERA CUMPLIR EN CUALQUIER
J'f_ ¥ AMNOEY : ,U‘: -------------- ( ’; | CASO LA MAXIMA OCUPACION EN PLANTA
S _ L : : : 3 : : oy (/ - ESTABLECIDA EN LAS NORMAS cotas en metros
| | I & | \ B A N e \ 4 ( A
| i e ' : N y! o ( e @ YACIMIENTO AROUEOLOGICO. ELEMENTO PROTEGIDO “VILLA ROMANA POU DE LA SARGUETA"
i | [ 5 ' ' MS - ‘I RV : L A p BIEN DE RELEVANCIA LOCAL CATEGORIA . ESPACIO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
| : ’ ,' 1 : ‘. | A i Bl : \/, _ ORDENACION ESTRUCTURAL
: [ ‘ | ! L | ! | \ s 02 AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA
. i | | | I | | 4 W o
M| :, Bk LRIV | N Pt 17
| 10 10 10§10 i 0!} //
il T : RE= ! e 2 TR
== _B_ _— I_""l“ s : ; / ‘§§%§:§;'{fh culeink e, URDANISRE | nmtir
W FECHA 17 MAR. 01 o= :,
_____________ ‘ : / HBLE SP.CONSELLER pE |
<\ _ MEDMMBE”TE’E’-‘;‘-. URBANISNE  HABITATGE |
MODIFICACION PLAN PARCIAL
FASE Il PARQUE LOGISTICO de
RIBA-ROJA DE TURIA
promotor

- GENERALITAT VALENCIANA

. CONSELLERIA DINFRAESTRUCTURES | TRANSPORT

ENTE GESTOR DE LA RED DE
GTe TRANSPORTE Y DE PUERTOS DE LA
GENERALITAT

arquitectos

MIGUEL CAMPOS GONZ/:ALEZ
PABLO CAMPOS GONZALEZ

- i & H
1linea electricd aérea |

plano ordenacion

MODIFICACION PLAN PARCIAL RI BA' ROJA D E TuRlA

REGIMEN URBANISTICO

_ L ANEXO. DOCUMENTACION GRAFICA
- REPOSICION DE VIA PECUARIA CONTEMPLADA - R e U
o L PROYECTO O REMODELACION o . 12.000 o N%E\';Fétl UM_ ESTUDIO DE DETALLE DE LA M11 DEL PLV

ESCALA 1/2000

REDAC T A

PlaniTica payeumenmo viceNTe (POLGOND AEGIEN LRBANSTICO

PLANO

P1-02



ViA PECUARIA

(CORDEL DE ARAGONI I | I LEYENDA

" \ AMBITO PLAN ESPECIAL DE DELIMITACION

B, S B 74 Sxedno ST T M O T . : = | DEL AREA DE RESERVA PARA LA AMPLIACION
RV /. 5 M iz : : T | DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO,

"PARQUE LOGISTICO DE RIBA-ROJA DE TURIA",

A p—— AMBITO DEL PLAN PARCIAL

I
N1/

e DESVIO DE VIA PECUARIA PROYECTADO
A A S & (ANCHO NECESARIO 37,61 mts.)

M2 PARCELAS PRIVADAS

AV M1

PARCELAS DOTACIONALES

ZONA VERDE

[
DILI(?ENCIA para hacer con
|

DESVIO DE ViA PECUARIA | [AL|F|[A[|()N

PROYECTADO (ANCHO LEGAL 37.61m.)

DOTACIONES PUBLICAS
e 7v ZONAS VERDES

SUELO DOTACIONAL

A\
-

I RV e ,
1 oo DM DOTACIONAL MULTIPLE
! 1 R RED VIARIA, DE APARCAMIENTOS Y AREAS PEATONALES
I Sl 7 RV VIARIO DE TRANSITO
t : Ve PV AREAS PEATONALES
{ / \/ et AV APARCAMIENTO (GRAFIADO EN RY)
I _";. | . <. 1 ik
. HHEN | ok V(/ L PARCELAS PRIVADAS
i | M3 | v Ko IND INDUSTRIAL
I IND L | ) =i | 6 A0 S ESTACION DE SERVICIO
. L | L ACTIVIDAD LOGISTICA
| | & Y ek TERCIARIO
il IRV | = _ R s H  HOTELERO
RV RV T AL iy 0 OFICINAS
/ \ e A APARCAMIENTOS
MS L V (Dﬂ YACIMIENTO ARQUEOLOGICO. ELEMENTO PROTEGIDO “VILLA ROMANA POU DE LA SARGUETA"
‘ ' \ A e p 5. — BIEN DE RELEVANCIA LOCAL CATEGORIA . ESPACIO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
IND L | RV W W ORDENACION ESTRUCTURAL
| (|l B M6 M"} i\ ! e \/ ) 02 AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA
Miz) \ | IND L IND L iaA
IND L | | | _ TER O \/ s
RV RV| | W Ry
\ §
ONSELLERDE 1§
, _ MED! Amagﬁi?ﬁiiA\C:t'm’-m_'lf’:f:ff i ch
! f \ M9-10 MODIFICACION PLAN PARCIAL
] i M8 i FASE Il PARQUE LOGISTICO de
| o | IND L RIBA-ROJA DE TURIA
.” " ~ 8 \ '. @ promotor
i .l s ——— = = / k i ) - - . 4 X \ I
. Ry H : RV ——— R " GENERALITAT VALENCIANA
= ‘ - : ' i :—f i =& - * CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES | TRANSPORT
Sl | IR %T H\RY(
. PV HE Ly = N ENTE GESTOR DE LA RED DE
L ==r= |} GTe TRANSPORTE Y DE PUERTOS DE LA
‘ ' - . ‘ = =4 ||| GENERALITAT
i | | _ | O A= |l
= ! | M11 a | ® 5 f‘f:-i/ *, K
| | LEle jHud 17|
| | IND L o= | | “
: . . | f hess M12'?f_’_DM @ arquitectos :
M16 | | s O ¢ < MIGUEL CAMPOS GONZALEZ
' | L L / | PV T RV b P PABLO CAMPOS GONZALEZ
IND L - | | | | ' ,
| | | AN | RV I P
—] TERO 7] TERO 7] TERO \\ .'
M1 b | rer MI&" | tern M1S" | 1erw AR
J L ] J
RV ‘ ' RV RV

plano ordenacion

wraaarmmen. RIBA-ROJA DE TURIA

| ZONIFICACION , ,
REPOSICION DE ViA PECUARLA CONTEMPLADA ~ DicieMBRE 2010 ANEXQ. DOCUMENTACION GRAFICA
EN EL PROYECTO DE REMODELACION DE PROMUE\VE:

ACCESOS AL PJ. “EL OLIVERAL" . 12,000 o 001 NEDERVAL ESTUDIO DE DETALLE DE LA M11 DEL PLV

PLV SLU ESCALA 1/2000

PLANO

planifica PI-03

planifica pweammmo v (POLIGONO. USOS DEL SUELO)



I i

DILIGENCIA para hacer 075 ar q\Cste documento ha sido aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 13/12/2021

I
I
I
I
!
[ I]I]I]I]I]ﬂl]@]ll
1

i
4

T

3 | yacimiento \] (
00000000 0 % % Il
|
|
|
i n°max plantas 3 |
| e
| 1 = zona edificacion '
| |
| Ocp. méax. 13.485,68 m2 |
| ‘ Ed. méx. 16.000,00 m2t |
[ LSS S LSS LA YL VII VI IL IS II I TIAIYTIAIYTIA IV IIGIV TG IIIITIY IS Y I LIS IAAI SIS II I IS IV A Y 2
| o M\ -
| N T _ —
|I e N . o = =
\ Ocp. méax. 12.549,38 m2 } (
| l Ed. méx. 36.065,43 m2t |
1. zona edificacion jara
! } n°max plantas 10 |
| 10 | I
N ;
ki | il
W | (77007777%2777722223%%%72727 0007277272272 7777772222 i
x o
'k H] J k
! = = =
N X EEN X BN X BN X HEN X BN X BN X BN X I X BEN X I X BEN X BN X BN X EEN X = IX%X-X-X-X-X-H-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-x-%x-x-x-x-x-x-<-x%x-x-x-x-x-x-x

> / p
y 4
RIBA-ROJA DE TURIA
PLAN PARCIAL INDUSTRIAL 22 FASE PARQUE LOGISTICO 16/01/2006 (D.0.G.V.) 03/11/2005 (CONS)

MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N° 1 22 FASE PARQUE LOGISTICO 20/06/2011 (B.O.P.) 17/03/2011 (AYTO) AN EXO DOCUMENTACION GRAF'CA
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N° 2 22 FASE PARQUE LOGISTICO 09/01/2017 (B.O.P.) 21/12/2016 (CONS) -
PROMUEVE:
Segun el art. 2.19 (distancia a lindes) de la Modificacion del Plan Parcial Industrial n°2 de la 22 Fase del Parque Logistico: NEDERVAL ESTU DIO DE DETALLE DE LA M1 1 DEL PLV
"Con cardcter general se establece un retranqueo minimo a lindes de parcela de 10 metros, salvo en uso industrial-actividad PLV SLU ESCALA 1/1000
logistica en el que en uno de sus lindes deberd existir, en cualquier caso, un retranqueo minimo de 20 metros, en el cual se REDAC T A

ubicardn las playas de maniobras para efectuar las operaciones de carga y descarga.” p | an ﬂ] Kﬁ Ca IPAL:A‘II\lE—'AI‘AAEN&O'Q/lllGAE‘NFEI @%E L@ E P I - O 4



13

zona edificacion

M11

finit

tas

n°max plan

3,00

A3
o zona maniobras 1
165,20 o
T ] —y T e
8 o Ef
) I~— i

or.el. Pl

I
ladora
— _I, p—

gu’s

Tliweoedopw

! | altura maxima re

T opou epui e

_lI_
I
I

[
g
ol _
Elm
o ¢
35S
172}
<
HE
3 g
3 s
olw
E‘ED
.Elm
El 8
5,00 Is]

|

i

|

I
ento-en-fecha 13/12/2p21

|

|

i

|

|

|

|

|

|

|

|

X EEEN X EENN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EEEN X EENN X BN X EENN X EEEN X EEEN X EEEN X NN X EENN X EEEN X NN X EENN X EEEN X EENN X EENN X EENN X EEEN X EEEN X EENN X EENN X EEEN X EENN X EEEN X EEEN X BN X NN X NN X N

|
I
I
|
|
I
I
|
I
|
|
|
I
I
|
|
|
|
I
I
|
|
|
I
|
I
I
|
|
) SO
|
I
|
|
|
I
I
|
|
I
|
I
|
|
|
|
I
|
|
I
|
|
|
I
|
I
|
|
|
I
|
I
|
|
]
"Iv’iiEI/SN _I.Nolbi)EIS

I1 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 I1 I1 11 1T 11 11 11 I 11 11 11 11 11 11
. o
zona maniobras ®
..................................................................................................................................................................................................................................................... ("ﬂ\ﬁ
(ap]
n i
8
C
@© .
Q_ |
X
7 74 *© .
zona edificacion £
(@
o
<
l %107/ n | /1;(){
)
C
a
pad
| © !
4l £ Ocp. 31.283,28 m2
i %
: . i
S = =
| = 2
I = ;_
s
S RaeE r

seinjje ap eludidip anwj |

| L LIN E[9osed oyl

, 10,00

ALTERNATIVA 2

a_r_

axima regulador:

€

Tliweeoed g

__lI_

o
o
3

minimo cuerpos \olados

| rasante parcela J
AV4

30,00

RIBA-ROJA DE TURIA

ANEXO. DOCUMENTACION GRAFICA

| L LIA B192.1ed a)wy|

ALTERNATIVA 1 : :

10,00

 NEDERvVAL ESTUDIO DE DETALLE DE LA M11 DEL PLV

PLV SLU ESCALA 1/1000

REDAC T A

PI-05

planifica ALTERNATIVAS 1y 2



I

I I

DILIGENC|A| parg Hacer constar que este documento ha sido aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 13/12/2021

(OO0
I

e ———————
| yacimiento \] [(
S zona maniobras b Il
_ 1620 fomon:
I - :::::::::::::::___:::::::::::::::q__!__!{‘;ﬁf
N 8 o |
SECCION LONGITUDINAL > ™ I~ 4'*
| | ) 7N
. S o [
| c = :3:}:3
| | s /s © RO S
I zona edificacion ol a |
I I X - Bt
| | *(@© NOR S
| | OE OE |
| 10 l c c :'_:|::
(i 1 N\
| —: =
I M11 =
| I
|
|
|
|
|
|

|
|
I
I
I
|
|
I
I
I
I
|
I
I
I
I
I
|
|
I
I
I
I
|
|
I
I
I
I
|
|
Lo |
I
I
I
I
I
I
I
I
|
|
I
I
|
I
|
|
I
I
|
I
|
|
|
I
I
I
|
I
|
I
I
I
|
|
HAASNRL N0|I33:-IS
I(—

I / T
RIBA-ROJA DE TURIA

ANEXO. DOCUMENTACION GRAFICA

NEDERVAL ESTUDIO DE DETALLE DE LA M11 DEL PLV

PLV SLU ESCALA 1/1000

REDACT A

cotas en metros planifica propUESTA DE ORDENACION :PO-01



| g ||
©
—
o ~
= ~—
| | : 5| y
~ S @ @l altura maxima reguladora
gf o © 8
3 = [&]
(<)) 5 O
2 ‘ © ‘ c 4] ‘
()] S 3
1 g 5 o
© c = 7]
o = © ()]
L ‘ 2 ‘ 2 2 ‘
E E E E
— ‘ — ‘ — - ‘
} ‘ DILIGENCIA para hacer constar que este documento ha sido aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 13/12/2021 }
- T e e e e e e e e e L A e L L L L s s s minimocuerp@volados
3 rasante vial peatonal
Z \/
15.20 ,00]
variable>10
|

SECCION LONGITUDINAL

altura maxima reguladora

| |
|
|
| | | | \! )
(72] ~
© D | = —
5 =4 =
- = o ®©
5| | s A 3
= o Bi o Z
® © l ®
_03‘ ‘ o -S-| o.‘ o
o 3 = a .
m‘ ‘ 5 2| .*:‘ /
o :L': 'gl ~§ CCIO)
= = | | !
! ]
E\ 2 | | !
£ | !
o J S S S J S SJ S SSSSfSJSJfSJJSSSFE minimo cuerpos volados | '
| . ]
| & | rasante vial peatonal i Q
‘ ‘ ,00 ‘ 1
10,00 ‘ 30,00 ]
i
| -
S |
H;L
1

SECCION TRANSVERSAL

RIBA-ROJA DE TURIA

ANEXO. DOCUMENTACION GRAFICA

NEDERVAL ESTUDIO DE DETALLE DE LA M11 DEL PLV

PLV SLU ESCALA 1/500

REDACT A

cotas en metros planifica propuesta oE oroENACION. SEcciones = PO-02



	Sin título

		2021-12-23T12:41:23+0100
	IBAÑEZ SANCHEZ ROBLES RAFAEL ALBERTO - 24359884D


		2021-12-23T12:42:03+0100
	IBAÑEZ SANCHEZ ROBLES RAFAEL ALBERTO - 24359884D


		2021-12-23T14:00:23+0100
	MARIA YLENIA DIAZ MORAN - DNI 10901358W


	



